HAZINE TASINMAZLARININ iDARESi HAKKINDA YONETMELIK

BiRINCi KISIM
Genel Esaslar

BIRINCi BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak, Tanimlar

Amag

MADDE 1 - (1) Bu Yonetmeligin amaci; Hazinenin 6zel miulkiyetindeki tasinmazlarin satisi, trampasi,
arsa veya kat karsiligl insaat yaptiriimasi, kiraya verilmesi, 6n izin verilmesi ve Uzerlerinde irtifak hakki
kurulmasi, Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki yerlerin kiraya verilmesi, 6n izin ve kullanma izni verilmesi
ile ecrimisil ve tahliye islemlerine iliskin usul ve esaslari diizenlemektir.

Kapsam

MADDE 2 — (1) Bu Yonetmelik; tarihi ve bedii degeri olan tasinmazlar hari¢ olmak Uzere, Hazinenin
ozel miulkiyetindeki tasinmazlar ile Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki yerleri kapsar.

Dayanak

MADDE 3 - (1) Bu Yénetmelik, 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayili Devlet ihale Kanununun 74 inci
maddesine ve 29/6/2001 tarihli ve 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma
Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun ile 178 sayil Maliye Bakanliginin Teskilat ve
Gorevleri Hakkinda Kanun Hikmiinde Kararnamenin 13 Uncli maddesine dayanilarak hazirlanmistir.

Tanimlar

MADDE 4 (2 — (1) Bu Yonetmelikte gecen;

a) Arsa karsiligl insaat: Hazine tasinmazi Gzerinde yapilacak yapi bedeline karsilik baska bir Hazine
tasinmazinin verilmesini,

b) Bakanlik: Maliye Bakanhgini,

c) (Ek:RG-10/4/2011-27901) Bedel tespit komisyonu: Bu Yonetmelikte yer alan, tahmin edilen bedel
tespit islemlerini yapmak, ecrimisili tespit ve takdir etmek ve idarece verilecek diger gorevleri yiiriitmek
lizere ita amiri tarafindan idarenin tasinmaz ve degerleme konusunda isin ehli veya uzmani olan memurlari
arasindan secilen ve (g kisiden olusan komisyonu,

¢) Devletin hikim ve tasarrufu altindaki yer: Turk Medeni Kanunu ile diger kanunlarda Devletin
hikim ve tasarrufu altinda oldugu belirtilen yerleri,

d) Ecrimisil: Hazine tasinmazinin, idarenin izni disinda gercek veya tiizel kisilerce isgal veya tasarruf
edilmesi sebebiyle, idarenin bir zarara ugrayip ugramadigina veya isgalcinin kusurlu olup olmadigina
bakilmaksizin (Miilga ibare:RG-10/4/2011-27901) (...) idarece talep edilen tazminat,

e) Fuzuli sagil (isgalci): Kusurlu olup olmadigina bakilmaksizin, Hazine tasinmazinin zilyetligini, yetkili
idarenin izni disinda eline gegiren, elinde tutan veya her ne sekilde olursa olsun bu mal kullanan veya
tasarrufunda bulunduran gercek veya tlzel kisileri,

f) Hazine: Genel bitge kapsamindaki kamu idareleri agisindan Devlet tiizel kisiliginin adini,

g) Hazinenin 6zel milkiyetindeki tasinmaz: Tapuda Hazine adina tescilli tasinmazlari,

g) Hazine tasinmazi: Hazinenin Ozel miulkiyetindeki tasinmazlar ile Devletin hikim ve tasarrufu
altindaki yerleri,

h) idare: Merkezde Maliye Bakanligini (Milli Emlak Genel Mudirliigi); illerde defterdarhgi (milli emlak
dairesi baskanhgr veya milli emlak mdadarligld) ve ilcelerde milli emlak mudarliginid yoksa
malmidirlaging,

1) ihale: Kanunda ve bu Yénetmelikte yazili usul ve sartlarla, isin istekliler arasindan secilecek birisi
Uzerine birakildigini gosteren ve yetkili mercilerin onayi ile tamamlanan sézlesmeden 6nceki islemleri,



i) (Ek:RG-10/4/2011-27901) ihale komisyonu: Bu Yénetmelikte belirtilen ihale ile ilgili isleri yiiriitmek
Uzere ita amiri tarafindan secilen Gyelerden olusan komisyonu,

j) irtifak hakki: Bir tasinmaz lizerinde yararlanmaya ve kullanima riza géstermeyi veya miilkiyete iliskin
bazi haklarin kullanilmasindan vazge¢meyi kapsayan ve diger bir tasinmaz veya kisi lehine ayni hak olarak
kurulan yakimlaluga,

k) istekli: ihaleye katilan gercek veya tiizel kisileri,

) itd amiri: illerde defterdar ve yetki devredilen hallerde milli emlak dairesi baskanini, ilcelerde
kaymakami,

m) Kanun: 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayili Devlet ihale Kanununu,

n) Kat karsiligl insaat: Hazine tasinmazi lzerinde yaptirilacak yapi veya yapilarin Hazineye birakilacak
kisminin ya da bagimsiz boélimlerinin bedeline karsilik, Hazine tasinmazindan belirli bir arsa payinin
verilmesini,

o) Kiraya verme: Hazine tasinmazlarinin ve bunlarla ilgili haklarin kiraya verilmesini,

6) Kullanma izni: Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan yerler lizerinde kisiler lehine idarece
verilen izni,

p) Musteri: Kendisine ihale yapilan istekli veya isteklileri,

r) On izin: irtifak hakki kurulmadan veya kullanma izni verilmeden &nce; tescil, ifraz, tevhit, terk ve
benzeri islemlerin yapilmasi veya imar planinin yaptiriimasi, degistirilmesi ya da uygulama projelerinin
hazirlanmasi ve onaylatilmasi gibi islemlerin yerine getirilebilmesi icin idarece verilen izni,

s) Satis: Tasinmaz satisini,

s) ( Degisik:RG-11/9/2014-29116) Sozlesme: idare ile misteri arasinda yapilan ve ita amirince
imzalanan yazili anlasmayi, irtifak hakki tesisinde ise idare ile misteri arasinda irtifak hakkina iliskin
hiklimleri icerecek sekilde dogrudan tapu mudirligiinde diizenlenen resmi senedi,

t) Sartname: Yapilacak islerin genel, 6zel, teknik ve idarl usul ve esaslarini gosteren belge veya
belgeleri,

u) Tahmin edilen bedel: ihale konusu olan islerin tahmin edilen bedelini,

) Toplam yatirim maliyeti: Tasinmaz Uzerinde gerceklestirilecek yatirimin ilgili kamu idarelerince
belirlenecek birim maliyetlere gore hesaplanacak toplam tutarini,

v) Trampa: Borglar Kanununun trampa ile ilgili maddelerinde gosterilen islemleri,

y) Uygun bedel: Tahmin edilen bedelden asagi olmamak lzere, teklif edilen bedellerin en yiksegini,

z) Yonetmelik: Bu Yonetmeligi,

ifade eder.

iKINCi BOLUM
Diger Genel Esaslar
Tapu islemine yetkililer
MADDE 5 —(1) Tasinmazlarla ilgili olarak tapu sicilinde islem yapmaya, illerde defterdar veya
gorevlendirecegi memur, ilcelerde (Degisik ibare:RG-11/9/2014-29116) varsa milli emlak mudiri, yoksa

malmadird yetkilidir.

Birden fazla ilgede olan veya birlikte degerlendirilecek tasinmazlarla ilgili islemler

MADDE 6 — (1) Birden fazla ilce sinirlari icinde bulunan tasinmazlarla ilgili islemler, tasinmazlarin
yuzolciminin miktar olarak daha fazla bulundugu yer defterdarlik veya malmudirliGgi tarafindan yapilir.

(2) imar plani veya fiili durumu nedeniyle birlikte ihale edilmesinde Hazine yarari bulunan taginmazlar
hakkinda tek ihale yapilabilir.

ihale yetkilisi

MADDE 7 - (1) Yonetmelikte yazili isleri yaptirmaya ve ihaleye ita amirleri yetkilidir.



(2) Millt emlak dairesi baskanligi kurulan illerde Yonetmelikle ita amirine verilen yetkilerden
hangilerinin milli emlak dairesi baskani tarafindan kullanilacagi Bakanlik¢a belirlenir.

ihaleye katilabilme sartlari

MADDE 8 — (1) Yonetmelige gore yapilacak ihalelere katilacaklarin;

a) Yasal yerlesim yeri sahibi olmalari,

b) Tebligat i¢in Tiirkiye'de adres gostermeleri,

c) Gergek kisilerin T.C. kimlik numarasini, tiizel kisilerin ise vergi kimlik numarasini bildirmeleri,

¢) Yonetmelikte istisna edilen isler disinda gecici teminati yatirmis olmalari,

d) isin geregine gore defterdarlik veya malmidiirligiince tespit edilecek diger belgeleri vermeleri,

e) Ozel hukuk tiizel kisilerinin, yukarida belirtilen sartlardan ayri olarak, idare merkezlerinin
bulundugu yer mahkemesinden veya siciline kayitl bulundugu ticaret veya sanayi odasindan yahut benzeri
mesleki kurulustan, ihalenin yapildigi yil icinde alinmis sicil kayit belgesi ile tlzel kisilik adina ihaleye
katilacak veya teklifte bulunacak kisilerin tiizel kisiligi temsile tam yetkili olduklarini gésterir noterlikge tasdik
edilmis imza sirkilerini veya vekdletnameyi vermeleri; kamu tizel kisilerinin ise, yukaridaki (b), (¢) ve (d)
bentlerinde belirtilen sartlardan ayri olarak tiizel kisilik adina ihaleye katilacak veya teklifte bulunacak
kisilerin tlizel kisiligi temsile yetkili oldugunu belirtir belgeyi vermeleri,

sarttir.

ihalelere katilamayacak olanlar

MADDE 9 - (1) Asagidaki kisiler, dogrudan veya dolayli olarak ihalelere katilamazlar.

a) idarenin;

1) ita amirleri,

2) ihale islemlerini hazirlamak, yiiriitmek, sonuglandirmak ve denetlemekle gérevli olanlar,

3) (1) ve (2) numaral alt bentlerde belirtilen kisilerin esleri ve ikinci dereceye kadar (ikinci derece
dahil) kan ve kayin hisimlari,

4) (1), (2) ve (3) numarali alt bentlerde belirtilen kisilerin ortaklari (bu kisilerin yonetim kurullarinda
gorevli olmadiklari anonim ortakliklar harig),

b) Kanunun 83, 84 ve 85 inci maddeleri ve diger kanunlardaki hikimler geregince gegcici veya siirekli
olarak kamu ihalelerine katilmaktan yasaklanmis olanlar.

Sartnameler

MADDE 10 - (1) ihale konusu islerin her tiirli 6zelligini gésteren sartname ve varsa ekleri idarece
hazirlanir.

(2) Bu sartnamelerde isin mahiyetine gore konulacak 6zel ve teknik sartlardan baska genel olarak
asagidaki hususlarin da gosterilmesi zorunludur.

a) isin niteligi, nevi ve miktari,

b) Tasinmaz tapuda kayith ise, bu kayda gére mahalle veya koyl, mevkii, sokag, cinsi, yizolcimd,
hisse ve imar durumu, varsa tapu tarihi, pafta, ada, parsel veya cilt, sahife ve sira numaralari ve fiili durumu,
tasinmaz tapuda kayith degil ise, 6lcekli krokisi, ytizolgima ve fiili durumu,

¢) Tahmin edilen bedeli, gecici teminat miktari ve kesin teminata ait sartlar,

¢) Tasinmazin teslim sekli ve sartlari,

d) ise baslama ve isi bitirme tarihi, gecikme halinde alinacak cezalar,

e) isteklilerde aranilan sartlar ve belgeler,

f) ihaleyi yapip yapmamakta idarenin serbest oldugu,

g) ihale kararinin karar tarihinden itibaren en geg onbes is giinii icinde ita amirince onaylanacagi veya
feshedilebilecegi,

g) Vergi, resim ve harglarla s6zlesme giderlerinin kimin tarafindan 6denecegi,

h) Odeme vyeri ve sartlari,

1) ihtilaflarin ¢dziim sekli ve yeri.



(3) Sartnamelerde teknige uygun olmayan veya gerceklesmesi mimkin bulunmayan kayit ve sartlarin
bulundugu anlasildig takdirde ihale komisyonu, idareye sartnameyi diizelttirmek {izere ihaleyi erteler. Bu
durumda ihale, yeniden diizenlenecek sartnameye ve Yonetmeligin 19 uncu maddesi uyarinca yapilacak
ilana gore yuratalr.

(4) Sartname ve varsa eklerinin tasdikli érnekleri bedelsiz veya 6zelliklerine gére idarece takdir
edilecek bir bedel karsiliginda isteyenlere verilir ya da idarede bedelsiz goriilebilir.

iKiNCi KISIM
Ortak Hukiimler

BiRINCi BOLUM
ihaleye Hazirlik

ihale islem dosyasinin diizenlenmesi

MADDE 11 — (1) ihaleye konu olan tasinmazin islem gordiigii dosyaya; onay belgesi, tahmin edilen
bedele iliskin hesap tutanagi, sartname ve ekleri, ilana iliskin belge ve gazete niishalari, s6zlesme tasarisi ile
saklanmasinda yarar goriilen diger belgeler konulur.

Tahmin edilen bedel tespiti

MADDE 12 —( Degisik:RG-11/9/2014-29116)

(1) Tahmin edilen bedel, bedel tespit komisyonunca tespit edilir ve karara baglanir. Bedel tespit ve
takdirinde, tasinmazin konumu ve 6zellikleri gz 6niinde bulundurulmak suretiyle rayi¢ bedel esas alinir.

(2) Ancak bu bedel;

a) Satis, trampa, arsa karsiligl veya kat karsiligl insaatta; lizerinde bulunan ve mevcut durumu itibariyle
kullanilmasi ekonomik olmayan binalarin yikim masrafini asan asgari levazim bedeli ve varsa bu nitelikte
olmayan diger binalarin Cevre ve Sehircilik Bakanhginca belirlenen yapi yaklasik birim maliyetlerinden az
olmamak Uizere asinma payl da dikkate alinarak belirlenecek rayi¢ bedel ile tasinmazin zemininin rayig
degerinin toplamidir.

b) 4706 sayili Kanunun ek 3 Uncl maddesine gore irtifak hakki tesis edilecek tasinmazlarda 6n izin
verilmesinden itibaren bes yil icerisinde taahhit edilen yatirimi tamamlayarak ayni sire icerisinde tasinmazi
dogrudan satin almak igin basvuruda bulunan hak sahiplerine yapilacak satislarda satis bedeli; ilana
¢ikilmadan once irtifak hakki tesisi amaci da dikkate alinarak tasinmaz i¢in belirlenen rayi¢ bedelin her yil
Turkiye istatistik Kurumunca yayimlanan Yurt ici Uretici Fiyat Endeksi (Yi-UFE — bir 6nceki yihn ayni ayina
gore yizde degisim) oraninda, tarimsal amacl sézlesmelerde ise Tarim Uriinleri Uretici Fiyat Endeksi (Tarim
UFE — bir &nceki yilin ayni ayina gére yiizde degisim) oraninda artirilmasi suretiyle bulunan degerdir.

c) Kullanma izni verilmesi veya irtifak hakki tesis edilmesinde ilk yil icin tasinmazin rayi¢c bedelinin
ylzde ikisi, kiralamalarda ise ylizde dordudiir.

¢) Kamu vyararina calisan dernekler ile vergi muafiyeti taninan vakiflar lehine; yénetim binasi ile
Uyelerinin sosyal ve diger ihtiyaclarini karsilamaya yonelik lokal, sosyal tesis gibi tesisler ile tamamen gelir
elde etmek amacglh tesisler haric olmak (izere tuzlklerinde veya senetlerinde yer alan asli kurulus
amagclarinda kullanilmak Gzere ihtiya¢ duyduklari tasinmazlar Gzerinde tesis edilecek irtifak haklari ile
verilecek kullanma izinlerinde, ilk yil irtifak hakki veya kullanma izni bedeli tasinmazin rayic bedelinin ylzde
biri, egitim tesisleri yapilmasi amaciyla tesis edilecek irtifak haklari ile verilecek kullanma izinlerinde, irtifak
hakki veya kullanma izni slresince, tasinmazin lizerinde ylratilen egitim faaliyetlerinin toplam faaliyetlerin
en az ylzde seksenini olusturmasi, bu faaliyetlerin asli faaliyet niteligi tasimasi ve bu tesislerin her biriminde
verilen her turli hizmetin ylizde onunun bedelsiz olarak ihtiya¢ sahiplerine sunulmasi kaydiyla ilk yil irtifak
hakki veya kullanma izni bedeli tasinmazin rayi¢ bedelinin binde besidir.

d) Vakiflarca kurulan ylksekogretim kurumlarinin kendi kurulus kanunlarinda yer alan asli kurulus
gayelerine uygun olarak kullanilmak lizere bina ve tesis yapilmak amaciyla tesis edilecek irtifak haklari ile



verilecek kullanma izinlerinde ilk yil icin; irtifak hakki veya kullanma izni siresince, bu tesislerin her
biriminde verilen her tirli hizmetin ylzde onunun bedelsiz olarak ihtiya¢ sahiplerine sunulmasi kaydiyla
tasinmazin rayi¢ bedelinin binde besidir.

e) Kamu yararina galisan dernekler ile vergi muafiyeti taninan vakiflara, yonetim binasi ile Gyelerinin
sosyal ve diger ihtiyaglarini karsilamaya yonelik lokal, sosyal tesis gibi tesisler ile tamamen gelir elde etmek
amach tesisler hari¢ olmak Uzere tiziklerinde veya senetlerinde yer alan asli kurulus amaclarinda
kullanilmak tzere yapilacak kiralamalarda, ilk yil kira bedeli tasinmazin rayi¢ bedelinin ylizde ikisi, egitim
amacli yapilacak kiralamalarda kira slresince, tasinmazin lzerinde yiritilen egitim faaliyetlerinin toplam
faaliyetlerin en az yilzde seksenini olusturmasi ve bu faaliyetlerin asli faaliyet niteligi tasimasi kaydiyla ilk yil
kira bedeli tasinmazin rayi¢ bedelinin ylizde biridir.

f) Vakiflarca kurulan yiksekogretim kurumlarinin kendi kurulus kanunlarinda yer alan asli kurulus
gayelerine uygun olarak kullanilmak Uzere yapilacak kiralamalarda ilk yil igin tasinmazin rayi¢ bedelinin
yuzde biridir.

g) Tarim ve hayvancilik ile sanayi amacl tesis edilecek irtifak haklari ve verilen kullanma izinlerinde ilk
yil icin; irtifak hakki veya kullanma izni sliresince, tasinmazin lzerinde ylritllen tarim ve hayvancilik ile
sanayi faaliyetlerinin toplam faaliyetlerin en az ylzde seksenini olusturmasi ve bu faaliyetlerin asli faaliyet
niteligi tasimasi kaydiyla, tasinmazin rayi¢ bedelinin ylizde biri, ayni amacla yapilan kiralamalarda ise ylizde
birbucugudur.

g) Geleneksel el sanatlari faaliyetleri ile minhasiran yoresel Grinlerin Uretilmesi ve pazarlanmasi igin
vapilacak kiralamalarda ilk yil icin; kira sliresince, tasinmazin lzerinde yiritilen geleneksel el sanatlari ile
miinhasiran yoresel Urinlerin Uretilmesi ve pazarlanmasi faaliyetlerinin toplam faaliyetler icinde en az ylizde
seksenini olusturmasi ve bu faaliyetlerin asli faaliyet niteligi tasimasi kaydiyla tasinmazin rayi¢c bedelinin
ylizde biridir.

h) Deniz turizmi araclarina glivenli baglama, karaya ¢cekme, bakim, onarim ve sosyal hizmetlerden
birkacini veya tamamini sunan deniz turizmi tesisleri yapilmak amaciyla, kullanma izni veya irtifak hakki
verilmesi talep edilen alanda projelendirilmis veya mendireklerle gevrilmis deniz yiizeyinin de bulunmasi
halinde, ilk yil icin deniz ylzeyinin kullanma izni metrekare birim bedeli; proje sahasindaki kara pargasi igin
Yonetmelik hikimlerine gore tespit edilen kullanma izni veya irtifak hakki beher metrekare bedelinin ylizde
onudur.

1) (Ek:RG-22/9/2016-29835) 9/1/2002 tarihli ve 4737 sayili Endistri Bolgeleri Kanunu (EndUstri
Bolgeleri Kanunu ve Organize Sanayi Bolgeleri Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun) hikidmleri
uyarinca ilgilileri lehine tesis edilecek irtifak haklari ile verilecek kullanma izinlerinde ilk yil bedeli, tasinmazin
emlak vergisine esas asgari metrekare birim degeri toplaminin binde besidir. Endlstri bolgelerinde stratejik
yatinnm yapacak yatirimcilar lehine tesis edilecek irtifak haklari ile verilecek kullanma izinlerinde ise ilk yil
bedeli, tasinmazin emlak vergisine esas asgari metrekare birim degeri toplaminin binde biridir.

i) (Ek:RG-12/11/2016-29886) Yurtici 6zglin gelistirme ve ileri teknoloji gerektiren savunma, havacilik
ve uzay sanayii alanlarinda faaliyet gosteren ve Savunma Sanayii Mstesarliginca bildirilen yatinmcilar lehine
tesis edilecek irtifak haklari ile verilecek kullanma izinlerinde ilk yil bedeli, tasinmazin emlak vergisine esas
asgari metrekare birim degeri toplaminin binde biridir.

(3) irtifak hakki ve kullanma izinlerinde ilk yil bedeli ihale bedeline, ikinci ve tigiincii yil bedelleri ise
sozlesmeleri geregince tespit edilecek bedellere ylizde yetmis indirim uygulanarak tahsil edilir.

(4) On izin bedeli, ihale bedelinin; birinci ve ikinci yillar icin yiizde yirmisi, Giglincii yil igin ylizde otuzu,
dordlnci yil icin yizde kirki olarak belirlenir. Bu sekilde belirlenen 6n izin bedeli ikinci, tGglincli ve dérdinci
yillar igin; ihale bedelinin Yonetmeligin 14 (ncl maddesi uyarinca arttirilmasi sonucunda olusacak bedel
Uzerinden hesaplanir. Fiili kullanim olmasi halinde bu alana isabet eden 0On izin bedeli, irtifak hakki veya
kullanma izni ihale bedelidir.



(5) On izin verilen hallerde, ilk yil irtifak hakki veya kullanma izni bedeli; ihale ile belirlenen bedelin én
izinde gecen siire dikkate alinarak Tiirkiye istatistik Kurumunca yayimlanan (Degisik ibare:RG-21/2/2019-
30693) Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE — oniki aylik ortalamalara gére yiizde degisim) oraninda artirilmasi

suretiyle tespit edilecek bedeldir. Ancak, tarimsal amagla 6n izin verilen hallerde bu bedel; (Degisik
ibare:RG-21/2/2019-30693) Tarim Uriinleri Uretici Fiyat Endeksi (Tarim UFE — oniki aylik ortalamalara gére
ylzde degisim) kullanilarak belirlenir.

(6) idarece bedel tespit ve takdir edilirken gerektiginde bedel veya bedelin hesabinda kullanilacak
fiyatlar, ilgili kurulus veya bilirkisilerden de arastirilabilir.

(7) Tahmin edilen bedel; 4/1/2002 tarihli ve 4734 sayil Kamu ihale Kanununa tabi olmaksizin,
6/12/2012 tarihli ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu hikiimlerine gore sermaye piyasasinda degerleme
faaliyetinde bulunmak (zere yetkilendirilen degerleme kuruluslari ile Bakanlik merkez denetim elemanlari
ve/veya Maliye Uzmanlarina tespit ettirilebilir. Bu sekilde tespit ettirilen bedel, tahmin edilen bedel olarak
dikkate alinir.

(8) Tahsisli tasinmazlar ile kamu hizmeti gorilmek tzere genel biitce kapsamindaki kamu idarelerince
kiralanan tasinmazlarda biife, kantin, ¢ay ocagl ve benzeri amaglarda kullanilmak Uzere kiraya verilecek
yerlerin tahmini kira bedeli; yukaridaki hiikiimlere tabi olmaksizin ilgili idare yetkililerinden alinacak
personel sayisi, elde edilen gelir, kiralanacak alan gibi bilgiler de géz éniinde tutularak idarece tespit edilir.

(9) Bakanlik; dolgu, iskele, rihtim, mendirek, dalgakiran, boru hatlari, samandira, platform, dolfen,
liman, yat limani, kruvaziyer liman, yat ¢cekek yeri yatirimi yapilmak amaciyla tesis edilen irtifak haklari veya
verilen kullanma izinlerinde ve ahsap iskelelerin kiralamalarinda, kullanim amaglari da goz oniinde
bulundurarak illere, ilcelere ve yatirimin bulundugu yere gore yillik maktu metrekare birim bedellerini
belirlemeye yetkilidir.

(10) Tespit ve hesaplamalar bunun dayanaklarinin da eklendigi “On izin / Kira / Kullanma izni / irtifak
Hakki / Trampa / Satis Bedeli Tespitine Ait Hesap Tutanagi”’nda (Ek-6) ve “Biife, Kantin, Cayocagi Gibi Yerlere
Ait Tespit ve Tahmin Edilen Kira Bedeli Hesap Tutanagi”nda (Ek-7) gosterilir, tutanak asil evrak arasinda
saklanir.

(11) Bakanlik; uluslararasi degerleme standartlarina uygun olarak, Hazine tasinmazlarinin satisi,
trampasi, arsa veya kat karsiligl insaat yaptirilmasi, kiraya verilmesi, 6n izin verilmesi ve lzerlerinde irtifak
hakki tesis edilmesi, kullanma izni verilmesi ve ecrimisil islemlerine esas olacak bedellerin tespitine iliskin
degerleme kriterleri ile Bakanlik tarafindan belirlenen diger tasinmazlarin degerleme islemleri konusundaki
kriterleri olusturmaya, degerlemeye iliskin standardizasyonu saglamaya, yapilacak bedel tespiti ve
takdirlerine iliskin standart, ilke, yontem ve teknikleri gelistirmeye ve tasinmaz degerlemelerinde izlenecek
usul ve esaslari belirlemeye yetkilidir.

Bedellerin 6denme sekli

MADDE 13 - (1) Satis bedeli (taksitli satislarda satis bedelinin ylizde yirmibesi), ilk yil irtifak hakki,
kullanma izni ve 6n izin bedelleri, ihalenin onaylanmasina iliskin kararin musteriye teblig tarihinden itibaren
onbes giin icinde pesin olarak dédenir. Miteakip yillar irtifak hakki ve kullanma izni bedelleri ise, s6zlesmede
belirtilen tarihte pesin olarak 6denir.

(2) ilk yil icin kira bedelinin dértte biri ihalenin onaylanmasina iliskin kararin misteriye teblig
tarihinden itibaren onbes gin icinde pesin olarak, kalani Gger aylik donemler halinde Ug esit taksitle,
muteakip yillar kira bedelleri ise, lcer aylik donemler héalinde dort esit taksitle 6denir. (Ek ciimle:RG-
11/9/2014-29116) Ancak, tarim arazilerinin kiraya verilmesinde pesinatin disinda kalan kira bedelleri, ayni
yil kira donemi icinde olmak kaydiyla, dénemin son ayinda ve tek seferde 6denebilir.

(3) (Ek:RG-10/4/2011-27901) K6y sinirlari icerisinde yer alan Hazinenin 6zel miulkiyetinde veya
Devletin hiilkim ve tasarrufu altinda bulunan tarim arazilerinin kiracilarindan tahsil edilen kira gelirlerinin
ylzde onu, 442 sayil Koy Kanununda belirlenen gorevlerde kullanilmak kaydiyla, tahsilati izleyen ay icinde



bu gelirlerin elde edildigi koy tizelkisiligi hesabina aktarilmak lGzere muhasebe birimince emanet nitelikli
hesaplara kaydedilir. Bakanlik tarafindan bu oran iki katina kadar arttirilabilir.

Yillik bedel artiglari

MADDE 14 - (Degisik:RG-21/2/2019-30693)

(1) Bir yildan uzun sireli kira, irtifak hakki ve kullanma izni s6zlesmelerinde ikinci ve izleyen yillar
bedelleri, Tiirkiye istatistik Kurumunca yayimlanan Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE — oniki aylik ortalamalara
gore ylzde degisim) oraninda, tarimsal amacli sézlesmelerde ise ikinci ve izleyen yillar bedelleri, Tarim
Uriinleri Uretici Fiyat Endeksi (Tarim UFE — oniki aylik ortalamalara gore yiizde degisim) oraninda arttirilir.

Vadesinde 6denmeyen bedeller ve hasilat paylan

MADDE 15 - (1) Taksitli satislara iliskin hiukimler sakl kalmak kaydiyla, vadesinde 6denmeyen
bedeller ile hasilat paylari ve diger alacaklara 21/7/1953 tarihli ve 6183 sayil Amme Alacaklarinin Tahsil
Usuli Hakkinda Kanunun 51 inci maddesine gbére belirlenen oranda (Degisik ibare:RG-11/9/2014-
29116) gecikme faizi uygulanir.

Onay belgesi

MADDE 16 — (1) ihalesi yapilacak her is icin bir onay belgesi hazirlanir. Onay belgesinde; ihale konusu
olan isin nevi, niteligi, miktari, tahmin edilen bedeli, ihalede kullanilacak usul, yapilacaksa ilanin sekli ve
adedi, alinacaksa gecici teminat miktari, sartname ve soézlesme gerekip gerekmeyecegi belirtilir.

(2) Onay belgesi idarece hazirlanir ve ita amiri tarafindan onaylanr.

ihale komisyonlarinin olusumu ve galismasi (Degisik madde basligi:RG-10/4/2011-27901)

MADDE 17- (1) ihale komisyonlarina, ita amirleri tarafindan;

a) Baskan olarak, illerde milll emlak midiri veya emlak madird; ilgelerde milli emlak madard, milli
emlak midurligd bulunmayan ilgelerde malmudiird,

b) idareden iiye olarak, illerde milli emlak dairesi baskanligi veya milli emlak mudirlGgi; ilgelerde milli
emlak midurlGgi veya malmuadirlGgi memurlarindan biri,

c) Maliye Qyesi olarak, illerde emlak mudirid veya milli emlak madarinin 6nerecegi milli emlak
midir yardimcisi, emlak midir yardimcisi, milli emlak uzmani, milli emlak sefi veya memuru; ilgelerde millt
emlak midird, emlak midird, bunlarin bulunmadigl yerlerde malmidiriiniin 6nerecegi milll emlak midur
yardimcisi, milli emlak uzmani, milli emlak sefi veya memuru, bunlar bulunmadigl takdirde diger sef ve
memurlardan biri,

gorevlendirilir.

(2) Gerekli gorilen hallerde, il ve ilgelerde birden fazla ihale komisyonu kurulabilir. Bu durumda,
komisyon baskani olarak milli emlak midir yardimcisi, emlak mudir yardimcisi, milll emlak uzmani veya
milli emlak sefi gorevlendirilebilir.

(3) itd amiri veya komisyon baskaninca liizum gériildiigi takdirde komisyonlara yardimci olmak tizere,
ihale kararlarina katilmamak sartiyla yeteri kadar memur ve uzman gérevlendirilir. Bu takdirde idarece, ihale
glin ve saatinde hazir bulunacak sekilde gorevlendirilecek memur veya uzmana tebligat yapilir. Onay
belgesinde ihaleye katilacak olan memur veya uzmanin adi, soyadi ve memuriyet unvani belirtilir.
Komisyonda gorev yaptiklarini belirlemek bakimindan ihale kararini, ihaleye katilan memur veya uzman da
imzalar.

(4) (Ek:RG-10/4/2011-27901) ihale komisyonlari eksiksiz olarak toplanir. Komisyon kararlari
cogunlukla alinir. Kararlarda cekimser kalinamaz. Muhalif kalan Gye, karsi oy gerekgesini kararin altina
yazarak imzalamak zorundadir.

(5) (Ek:RG-10/4/2011-27901) Komisyon baskani ve tyeleri oy ve kararlarindan sorumludur.

Bedel tespit komisyonlarinin olusumu ve ¢alismasi

MADDE 18 — (Basligiyla birlikte degisik:RG-10/4/2011-27901)

(1) Bedel tespit komisyonlarina, itd amirleri tarafindan;



a) Baskan olarak, illerde milli emlak midiri veya emlak mudirinin onerecegi milli emlak madar
yardimcisi, emlak midir yardimcisi, bunlarin bulunmadigi yerlerde milli emlak uzmani veya milli emlak sefi;
ilcelerde varsa milli emlak muidir yardimcisi, bunun bulunmadig yerlerde malmuidirinin 6nerecegi milli
emlak uzmani veya milli emlak sefi, bunlar bulunmadigi takdirde diger seflerden biri,

b) Uye olarak, illerde milli emlak dairesi baskanligi veya milli emlak mudirligi; ilcelerde milli emlak
mudurligli veya malmidirligld memurlarindan iki kisi,

bir yillik siire icin gérevlendirilir. ita amiri gereken hallerde gérev yapmak tizere yeteri kadar yedek {iye
de gorevlendirebilir.

(2) Bedel tespit komisyonu baskan ve lyeleri; idarenin tasinmaz ve degerleme konusunda isin ehli
veya uzmani ya da gayrimenkul degerleme alaninda lisans sahibi olan milli emlak midir yardimcisi, emlak
muadar yardimcisi, milli emlak uzmani, milli emlak sefi, diger sefleri, teknik elemanlari ve memurlari
arasindan segilir.

(3) (Degisik:RG-11/9/2014-29116) Gerekli gorulen héllerde; il ve ilcelerde birden fazla bedel tespit
komisyonu kurulabilir, illerde kurulacak komisyonlarda farkli ilgcelerden baskan veya lyeler gorevlendirilebilir.

(4) Bakanlikca veya defterdarlik¢a ihtiyac duyulmasi halinde, ilcelerdeki tasinmazlarin tahmin edilen
bedellerinin tespitleri, illerde bulunan bedel tespit komisyonlarina da yaptirilabilir.

(5) Bedel tespit komisyonlarina idarece Yonetmeligin 84 tincii maddesindeki gérevler de verilebilir.

(6) Bedel tespit komisyonu program dahilinde g¢alisir. Komisyon, eksiksiz olarak toplanir. Kararlarda
cekimser kalinamaz. Komisyon, “Tahmin Edilen Bedel Tespit Raporu”’nu (Ek-17) dizenlemek ve imzalamak
suretiyle karar alir. Muhalif kalan Uye, karsi oy gerekcesini yazarak rapora ekler. Komisyon baskani ve lyeleri
oy ve kararlarindan sorumludur.

ihalenin ilani

MADDE 19 - (1) ihale konusu olan isler, asagidaki usul ve esaslara gére isteklilere ilan yoluyla
duyurulur.

a) ihalenin yapilacagi yerdeki ilanlar;

1) Ginlik gazete cikan yerlerde ihaleler, ihalenin yapilacagl yerde cikan gazetelerde en az bir gln
aralikla yayimlanmak suretiyle iki defa duyurulur.

2) Gazete ile yapilacak ilk ilan ile ihale glinl arasi on glinden, son ilan ile ihale giini arasi bes giinden
az olamaz.

3) Gunluk gazete cikmayan yerlerdeki ihalelerde ise ilan, bu fikranin (1) numarah alt bendindeki
stireler icinde defterdarlik veya malmuddrlGgi ile Hikimet ve belediye binalarinin ilan tahtalarina asilacak
yazilar ve belediye yayin araclari ile yapilir. Bu islemler bir tutanakla tespit edilir. Bu yerlerde en ¢ok yedi glin
aralikla ¢cikan gazete varsa, ayrica gazete ile de bir defa ilan yapilir.

b) Diger sehirlerde yapilacak ilanlar; tahmin edilen bedeli her yil Kanunun 17 nci maddesinin ikinci
fikrasina gore merkezi yonetim bitce kanunu ile belirlenecek miktari asan ihale konusu isler, (a) bendine
gore yapilacak ilanlardan baska tiraji g6z éniine alinarak ili, Basin-ilan Kurumunca tespit olunacak giinliik
gazetelerden birinde, ihale tarihinden en az on gilin 6nce bir defa ilan edilir.

c) Resmi Gazete ile yapilacak ilanlar; tahmin edilen bedeli (b) bendi uyarinca belirlenecek miktarin (g
katini asan ihale konusu isler, ihale tarihinden en az on giin 6nce bir defa da Resmi Gazetede ilan edilir.

¢) Pazarlik usuli ile yapilacak ihaleler icin defterdarlik veya malmuddrlikleri, isin 6nem ve ozelligine
gore ilan yapip yapmamakta serbesttir.

(2) Surelerin hesabinda, ilanin yapildigi giin ile ihale glini sayilmaz.

(3) ihale komisyonlari, gerektiginde basin ve yayin organlarinin ihale islemlerini izlemesi de dahil
olmak Uzere, ihalenin rekabet ve agiklik ilkelerine uygun sekilde yapilmasini saglayan her tirli tedbiri alir.
Onaylanan ihale kararlari, kamuoyunu bilgilendirmek amaciyla internet araciligi ile ayrica yayinlanir.

ilanlarda bulunmasi zorunlu hususlar

MADDE 20 - (1) ilanlarda asagidaki hususlarin belirtilmesi zorunludur.



a) ihale konusu tasinmazin niteligi, yeri ve miktari,

b) Sartname ve eklerin nereden ve hangi sartlarla alinacagi veya gorulebilecegi,

c) ihalenin nerede, hangi tarih ve saatte ve hangi usulle yapilacag,

¢) Tahmin edilen bedel ve alinacaksa gegici teminat miktari,

d) isteklilerden aranilan belgelerin neler oldugu,

e) Kapal teklif usuliiyle yapilacak ihalelerde, tekliflerin hangi tarih ve saate kadar nereye verilecegi.

Sartname ve eklerinde degisiklik halinde ilan

MADDE 21 - (1) ilan yapildiktan sonra, sartname ve eklerinde degisiklik yapilamaz. Ancak, degisiklik
yapilmasi zorunlu héallerde, bunu gerektiren sebepler ve zorunluluklar bir tutanakla tespit edilerek dnceki
ilanlar gecersiz sayilir ve yeniden ayni sekilde ilan olunur.

ilanin uygun olmamasi

MADDE 22 - (1) Yonetmeligin 19 uncu ve 20 nci maddelerine uygun olmayan ilanlar gecersizdir. Bu
durumda ilan yenilenmedikge ihale yapilamaz.

(2) ilanlarin gecersizligi ihale yapildiktan sonra anlasilirsa, ihale veya sdzlesme feshedilir. Ancak, iste
ivedilik ve ihalede Devletin yarari varsa, ihale ve sdzlesme Bakanligin onayiyla gegerli sayilabilir.

(3) ihalenin veya sézlesmenin bozulmasi halinde, miisterinin fesih tarihine kadar yapmis oldugu
gercek masraflari verilir.

ihalenin tatil giiniine rastlamasi

MADDE 23 - (1) ihale icin tespit olunan tarih, tatil giiniine rastlamissa ihale, tekrar ilana gerek
kalmaksizin tatili takip eden ilk is gliniinde ayni yer ve saatte yapilir. ilandan sonra calisma saati degisse de
ihale ilan edilen saatte yapilir.

Tekliflerin agilma zamani

MADDE 24 - (1) Tekliflerin agilma zamani, idarelerin ¢alisma saati icinde olmak tizere tespit edilir.
Acilma zamani icin, Tirk Telekominikasyon Anonim Sirketi veya Tirkiye Radyo-Televizyon Kurumunun saat
ayari esas alinir. Teklifler agilmaya basladiktan sonra, calisma saatine bagl kalmaksizin isleme devam olunur.

Gegici teminat

MADDE 25 — (1) Yonetmelige gore yapilacak ihalelerde, tahmin edilen bedelin ylizde onundan az
olmamak Uzere ylizde otuzuna kadar, isin niteligine gore ita amirince belirlenecek miktarda gecici teminat
alimir. Ancak, (Degisik ibare:RG-22/9/2016-29835) tarim arazilerinin kiraya verilmesinde gegcici teminat
alinmayabilir.

Teminat olarak kabul edilecek degerler

MADDE 26 - (1) Gegici veya kesin teminat olarak kabul edilecek degerler asagida gosterilmistir.

a) Tedavuldeki Tirk Parasi,

b) Mevduat veya katilim bankalarinin verecekleri siiresiz teminat mektuplari,

c) Hazine Mistesarliginca ihrag edilen Devlet i¢ Borglanma Senetleri veya bu senetler yerine
dizenlenen belgeler (Nominal bedele faiz dahil edilerek ihrag edilmis ise, bu islemlerde anaparaya tekabiil
eden satis degerleri esas alinir.),

¢) Tasinmaz satis ihalelerinde, disarida yerlesik kisiler ile ge¢imini yurt disinda temin eden Tirk
vatandaslarindan, teminat olarak Turkiye Cumhuriyet Merkez Bankasinca belirlenen konvertibl doviz.

(2) Mevzuata aykiri olarak diizenlenmis teminat mektuplari kabul edilmez. Uzerinde sug unsuru tespit
edilen teminat mektuplari, gerekli kovusturma yapilmasi i¢in Bakanliga intikal ettirilir Her teminat
mektubunda daha oOnce ilgili banka subesince verilen teminat mektuplari toplami ile ayni subenin
limitlerinin de gosterilmesi zorunludur. Yabanci bankalarin ve benzeri kredi kuruluslarinin kontrgarantilerine
dayanarak bankalarin verecekleri teminat mektuplari, yukaridaki miktarlara dahil degildir.

(3) Mevduat veya katihm bankalarinca verilen teminat mektuplari disindaki teminatlarin istekliler
tarafindan ilgili muhasebe birimine yatirilmasi zorunlu olup, bunlar ihale komisyonlarinca teslim alinamaz.



Uzerlerine ihale yapilanlarin teminat mektuplari, ihaleden sonra ilgili muhasebe birimine teslim edilir ve
Uzerlerine ihale yapilmayan isteklilerin gegici teminatlari hemen geri verilir.

(4) Her ne suretle olursa olsun idarece alinan teminatlar haczedilemez ve (zerine ihtiyati tedbir
konulamaz.

iKiNCi BOLUM
ihale Usulleri

ihale usulleri

MADDE 27 - (1) Yonetmelige gore yapilacak ihalelerde;

a) Kapah teklif usuld,

b) Acik teklif usuld,

c) Pazarlik usuld,

uygulanir.

Kapal teklif usuliinde tekliflerin hazirlanmasi

MADDE 28 — (1) Kapali teklif usuliinde teklifler yazili olarak yapilir. Teklif mektubu, bir zarfa konulup
kapatildiktan sonra, zarfin (izerine isteklinin adi, soyadi ve tebligata esas acik adresi yazilir.

(2) Zarfin yapistirilan yeri istekli tarafindan imzalanir veya mihdrlenir. Bu zarf gegici teminata ait alindi
veya teminat mektubu ve istenilen diger belgelerle birlikte ikinci bir zarfa konularak kapatilir. Dis zarfin
Uzerine isteklinin adi, soyadi, agik adresi ve teklifin hangi ise ait oldugu yazilir.

(3) Teklif mektuplarinin istekli tarafindan imzalanmasi, bu mektuplarda sartname ve eklerin tamamen
okunup kabul edildiginin belirtiimesi ve teklif edilen fiyatin rakam ve yaziyla acik olarak yazilmasi zorunludur.

(4) Bunlardan herhangi birine uygun olmayan veya lzerinde kazinti, silinti veya diizeltme bulunan
teklifler reddolunarak hig¢ yapilmamis sayilr.

Kapal teklif usuliinde tekliflerin verilmesi

MADDE 29 - (1) Teklifler ilanda belirtilen saate kadar, sira numarali alindilar karsihiginda ihale
komisyonu bagkanligina verilir. Alindi numarasi zarfin Uzerine yazilir. Teklifler iadeli taahhitli olarak da
gonderilebilir. Bu takdirde, dis zarfin lizerine ihale komisyonu baskanhginin adresi ile hangi ise ait oldugu,
isteklinin adi ve soyadi ile acik adresi yazilir. Posta ile gonderilecek tekliflerin ilanda belirtilen saate kadar
komisyon baskanligina ulasmasi sarttir. Postadaki gecikme nedeniyle isleme konulmayacak olan tekliflerin
alinis zamani bir tutanakla tespit edilir.

(2) Komisyon baskanligina verilen teklifler herhangi bir sebeple geri alinamaz.

Kapal teklif usuliinde dis zarflarin agilmasi

MADDE 30 - (1) Tekliflerin agilma saati gelince, kag teklif verilmis oldugu bir tutanakla tespit
edildikten sonra dis zarflar hazir bulunan istekliler dnlinde alinis sirasina gore agilarak, istenilen belgelerin ve
gecici teminatin eksiksiz olarak verilmis olup olmadigl aranir. Dis zarfin Gzerindeki alindi sira numarasi i¢
zarfin Gzerine de yazilir.

(2) Belgeleri ile teminati usulline uygun ve tam olmayan isteklilerin teklif mektubu tasiyan ic zarflari
acllmayarak baskaca isleme konulmadan, diger belgelerle birlikte kendilerine veya vekillerine iade olunur. Bu
konuda, iade gerekcelerini de iceren bir tutanak dizenlenir. Teklif mektubu kendilerine iade edilenler
ihaleye katilamazlar.

Kapal teklif usuliinde i¢ zarflarin agilmasi

MADDE 31 - (1) Teklif mektuplarini tasiyan i¢ zarflar agilmadan 6nce, ihaleye katilacaklardan baskasi
ihale odasindan ¢ikarilir. Bundan sonra, postayla gelen teklifler de dahil olmak lizere zarflar numara sirasiyla
acllarak, teklifler komisyon baskani tarafindan okunur veya okutulur ve bir listesi yapilir. Bu liste komisyon
baskani ve (yeleri tarafindan imzalanir.

(2) Sartnameye uymayan veya baska sartlar tasiyan ya da Yonetmeligin 28 inci maddesi hikiimlerine
uygun olmayan teklif mektuplari kabul edilmez.



(3) Gegerli teklifler bu suretle tespit edildikten sonra en yiksek teklifin altinda olmamak kaydiyla,
ihalede hazir bulunan isteklilerden sira ile yeniden sozIli veya yazili teklifte bulunulmasi istenir. Bu sekilde
teklif alinmasina tek istekli kalincaya kadar devam edilir. ihaleden gekilen isteklilerin bu durumlari ihaleye ait
artirma kdgidina yazilir ve imzalari alinir. ilgilinin imzadan ¢ekinmesi halinde durum ayrica belirtilir. ihaleden
¢ekilmis olanlar yeniden teklif veremezler.

(4) Ancak, gecerli teklif sayisinin Ggten fazla olmasi durumunda bu islem, oturumda hazir bulunan en
yuksek Ug¢ teklif sahibi istekliyle, bu {g¢ teklifle ayni olan birden fazla teklifin bulunmasi halinde ise, bu
istekliler dahil edilmek suretiyle yapilir.

(5) Komisyon, uygun gordiglu her asamada daha oOnce ihaleden cekilenler haric olmak Uzere
oturumda hazir bulunan isteklilerden yazili son tekliflerini alarak ihaleyi sonuglandirabilir. Bu husus, ihale
komisyonunca ikinci bir tutanakla tespit edilir.

Kapal teklif usuliinde ihale sonucunun karara baglanmasi

MADDE 32 - (1) Yonetmeligin 31 inci maddesi geregince kabul edilen teklifler incelenerek;

a) ihalenin yapildigi, ancak ita amirinin onayina bagh kaldigi,

b) ihalenin yapilmadig,

hususlarindan birine karar verilir ve bu husus gerekgeli bir karar 6zeti halinde yazilarak, komisyon
baskan ve tyeleri tarafindan imzalanir ve durum hazir bulunanlara bildirilir.

Kapal teklif usuliinde ihalenin yapilamamasi

MADDE 33 — (1) Kapali teklif usullyle yapilan ihalelerde, istekli ¢ikmadigl veya teklif olunan bedel
komisyonca uygun gortlmedigi takdirde, uygun bir zamanda ayni usulle ihale acilir.

Acik teklif usuliiniin uygulanmasi

MADDE 34 — (1) Acik teklif usuliine gore ihaleler, isteklilerin ihale komisyonlari onlinde tekliflerini
s0zli olarak belirtmeleri suretiyle yapilir.

(2) Ancak, istekliler ilanda belirtilen ihale saatine kadar komisyon baskanhgina ulasmis olmak sartiyla
Yonetmeligin 28 inci maddesi hikimlerine uygun olarak diizenleyecekleri teklifleri iadeli taahhutlu bir
mektupla da génderebilirler.

(3) Teklif sahibi ihale sirasinda hazir bulunmadig takdirde postayla gonderilen, son ve kesin teklif
olarak kabul edilir.

Acik teklif usuliinde ihale

MADDE 35 - (1) ilanda belirtilen ihale saati gelince, komisyon baskani, isteklilerin belgelerini ve gegici
teminat verip vermediklerini inceleyerek, kimlerin ihaleye katilabilecegini bildirir. Katilamayacaklarin belge
ve teminatlarinin geri verilmesini kararlastirir. Bu islemler, istekliler 6niinde, bir tutanakla tespit edilir.

(2) Tutanaktan sonra, ihaleye giremeyecekler ihale yerinden cikarilir. Diger istekliler, dnce sartnameyi
imzaya ve daha sonra, sira ile tekliflerini belirtmeye cagrilir. Yapilacak teklifler ihaleye ait artirma kagidina
yazilir ve teklif sahipleri tarafindan imzalanir.

(3) ilk teklifler bu suretle tespit edildikten sonra, komisyon baskani, postayla yapilmis teklifler varsa
okutarak bu tekliflerin de ihaleye ait artirma kagidina yazilmasini saglar. Bundan sonra istekliler, sirayla
tekliflerde bulunmaya devam ederler. ihaleden cekilen isteklilerin bu durumlari ihaleye ait artirma kagidina
yazilir ve imzalari alinir. ilgilinin imzadan ¢ekinmesi halinde durum ayrica belirtilir.

(4) ihaleden cekilenler, yeniden teklifte bulunamazlar.

(5) Teklifler yapildig1 sirada, yapilan artirimlarin isi uzatacagi anlasilirsa, isteklilerden komisyon
huzurunda son tekliflerini yazili olarak bildirmeleri istenebilir. Daha 6nce ihaleden g¢ekilmis olanlar bu
durumda yazili teklif veremezler.

Acik teklif usuliinde ihale sonucunun karara baglanmasi

MADDE 36 — (1) Sozlii veya yazili son teklifler alindiktan sonra ihale, Yonetmeligin 32 nci maddesine
gore karara baglanir.

Acik teklif usuliinde ihalenin yapilamamasi



MADDE 37 — (1) Acik teklif usulGyle yapilan ihalelerde istekli cikmadigi, isteklilerin belgeleri veya
teklifleri uygun gorilmedigi takdirde, uygun bir zamanda yeniden ayni usulle ihale acilir.

Pazarlik usuliinde ihale

MADDE 38 —(1) Pazarlik usulliyle yapilan ihalelerde teklif alinmasi belli bir sekle bagl degildir.
ihaleler, komisyon tarafindan isin nitelik ve geregine gére, bir veya daha fazla istekliden yazili veya sozlii
teklifler almak ve bedel lizerinde anlasmak suretiyle yapilir.

(2) Pazarhigin ne suretle yapildigi, ne tekliflerde bulunuldugu ve (zerine ihale yapilanlarin neden
dolayi tercih edildigi pazarlik kararinda gosterilir.

UCUNCU BOLUM
Tekliflerin Degerlendirilmesi ve ihale Kararlan

Komisyonlarin ihaleyi yapip yapmamakta serbest olmasi

MADDE 39 - (1) Komisyonlar, gerekcesini kararda belirtmek suretiyle ihaleyi yapip yapmamakta
serbesttir. Komisyonlarin ihaleyi yapmama karari kesindir.

Kararlarda belirtilmesi gereken hususlar

MADDE 40 - (1) ihale komisyonlarinca alinan kararlar, komisyon baskan ve tyelerinin adlari, soyadlari
ve esas gorevleri belirtilerek imzalanir.

(2) Kararlarda; isteklilerin isimleri, adresleri, teklif ettikleri bedeller, ihalenin hangi tarihte ve hangi
istekli Gzerine hangi gerekgelerle yapildigl, ihale yapilmamis ise nedenleri belirtilir.

ihale kararlarinin kesinlesmesi

MADDE 41 — (1) Komisyonlarca karara baglanan ihalelerden; Kanunun 76 nci maddesi geregince her
yil merkezi yonetim biitgce kanunu ile tespit edilen parasal sinira kadar olan ihale kararlari, karar tarihinden
itibaren en gec onbes is glinli icinde ita amirlerinin, bu miktari asanlar ise ayni sire icinde Bakanligin onay
veya ret karari ile kesinlesir.

Bakanliktan onay alma sekli

MADDE 42 — (1) Onay talepleri, valiliklerle yazismaksizin dogrudan kaymakamliklarca veya valiliklerce,
ihale onay suresi dikkate alinarak Bakanhga gonderilir.

Onay talep yazisinda yer alacak hususlar

MADDE 43 - (1) Bakanliga yazilacak onay talep yazisinda, asagida belirtilen hususlara yer verilir.

a) Tasinmazin mahalle veya koyl, mevkii, ada - pafta - parsel veya tapu tarihi, cilt - sahife - sira
numaralari, cinsi, varsa cadde veya sokak adi ve kapi numarasi, yiizolglimu, hisse durumu, hisseli ise Hazine
payinin orani,

b) Tasinmaz bina ise ayrica binanin insaatinin brit alani, insaatin sinifi, ahsap - kargir veya betonarme
olup olmadigi, yipranma orani, miistemilaty,

¢) Tasinmazin imar durumu, Hazinenin 6zel milkiyetinde mi yoksa Devletin hiikiim ve tasarrufu
altinda mi oldugu,

¢) ihale konusu islem ve siiresi,

d) TahminT ve teklif edilen bedelin ne oldugu,

e) ihaleye katilan isteklilerin adi, soyadi veya unvanlari,

f) Misterinin adi, soyadi veya unvani,

g) ihale tarihi,

g) Trampa ihalelerinde ayrica, tasinmaza karsilik alinacak yerin (a) ve (b) bentlerinde belirtilenler ile
fiili durumuna ait bilgiler,

h) ihale tutanaginin bir érnegi.

Kesinlesen ihale kararlarinin bildirilmesi



MADDE 44 — (1) Kesinlesen ihale kararlari, kesinlestigi glinden itibaren en gec¢ bes is glni icinde,
Uzerine ihale yapilana veya vekiline imza karsiligl teblig edilir veya iadeli taahhitli mektupla tebligat
adresine gonderilir. (Miilga ciimle:RG-11/9/2014-29116) (...)

ihalede hazir bulunmayan istekliler

MADDE 45 — (1) ihale sirasinda hazir bulunmayan veya noterden tasdikli vekaletnameyi haiz bir vekil
gondermeyen istekliler, ihalenin yapilis tarzina ve sonucuna itiraz edemezler.

DORDUNCU BOLUM
Sozlesme

ihalenin s6zlesmeye baglanmasi

MADDE 46 - (1) Yonetmelik uyarinca yapilan ve onaylanan ihaleler sdzlesmeye baglanir. Sézlesme,
idare adina ita amiri tarafindan imzalanir. (Degisik ciimle:RG-11/9/2014-29116) irtifak hakki tesisinde, idare
ile musteri arasinda sozlesme imzalanmaksizin irtifak hakkina iliskin hikimler dogrudan tapu
mudirliglinde dizenlenen resmi senede islenir.

(2) Pesin satislarda ve trampa islemlerinde so6zlesme yapilmasi zorunlu degildir.

Notere tasdik ve tescili zorunlu olmayan sézlesmeler

MADDE 47 — (1) ilk yil kira bedeli, Kanunun 76 nci maddesi geregince her yil merkezi yénetim biitge
kanunuyla belirlenen parasal sinirin yizde onunu asmayan sozlesmeler, kamu idareleriyle yapilacak
sozlesmeler ve ilk yil kira bedeli ne olursa olsun (Degisik ibare:RG-11/9/2014-29116) tarim arazilerinin
kiraya verilmesi ile biife, kantin, cay ocagi gibi yerlerin, gecici is ve hizmetler icin kullanilacak tasinmazlarin

kiraya verilmesinde diizenlenecek sozlesmeler ile taksitli satis sozlesmelerinin notere tasdik ve tescili
zorunlu degildir.

(2) (Degisik:RG-22/9/2016-29835) Biife, kantin, cay ocagl gibi yerlere iliskin sézlesmeler, bunlarin
bulundugu yerin yetkilisi huzurunda diizenlenir ve sdzlesmeyi bunlar da imza eder.

Kesin teminat

MADDE 48 - (1) Taahhldin, so6zlesme ve sartname hikimlerine uygun olarak yerine getirilmesini
saglamak amaciyla, sdzlesme yapilmasindan dnce miusteriden ihale bedeli (izerinden ylizde alti oraninda
kesin teminat alinir. Ancak, satis ve trampa ihalelerinde kesin teminat alinmaz.

(2) Misterinin kesin teminat vermesi gerektigi halde bu zorunluluga uymamasi durumunda, protesto
cekmege ve hilkim almaya gerek kalmaksizin ihale bozulur ve varsa gecici teminat Hazineye gelir kaydedilir.

(3) Verilen kesin teminat, teminat olarak kabul edilen diger degerlerle degistirilebilir.

(4) S6zlesmenin yapilmasindan sonra varsa gegici teminat iade edilir.

Kesin teminatin geri verilmesi

MADDE 49 - (1) Kesin teminat, taahhiidiin sézlesme ve sartname hikimlerine uygun bigimde yerine
getirildigi anlasildiktan ve misterinin bu isten dolay! idareye herhangi bir borcunun olmadigi tespit
edildikten sonra musteriye geri verilir.

Sozlesme yapilmasinda miisterinin gérev ve sorumlulugu

MADDE 50 - (1) Sozlesme yapilmasi gerekli olan héallerde misteri, Yonetmeligin 41 inci maddesine
gore onaylanan ihale kararinin bildirilmesini izleyen glinden itibaren onbes glin icinde gecici teminati kesin
teminata cevirerek idarece diizenlenecek sézlesmeyi imzalamak zorundadir. Miisteri, zorunlu ise ayni siire
icinde s6zlesmeyi notere tasdik ve tescil ettirerek idareye vermekle yiikiimlidiir.

(2) Msterinin, ayni siire icinde ihale bedeli ile misteriye ait bulunan vergi, resim ve harglari ve diger
giderleri 6demesi, varsa diger yliktumlilikleri yerine getirmesi gerekir.

(3) Bu zorunluluklara uyulmadig takdirde, protesto cekmeye ve hikim almaya gerek kalmaksizin
ihale bozulur ve varsa gecici teminat Hazineye gelir kaydedilir.

idarenin gorev ve sorumlulugu



MADDE 51 —(1) idare, Yénetmeligin 50 nci maddesinde yazili siire iginde sdzlesme yapilmasi
hususunda kendisine diisen gorevleri yapmak ve tasinmazlarin satisinda ve trampasinda, feraga ait islemleri
tamamlamak, sartnamede belirtilen sinir ve evsafa gore; satilan, trampa edilen, kiraya verilen ve irtifak hakki
kurulan veya kullanma izni verilen tasinmazlari teslim etmekle yikimltdar. Bu yukimlalGgin yerine
getirilmemesi halinde miusteri, siirenin bitiminden itibaren onbes gilin icinde, on giin middetli bir noter
ihtarnamesiyle bildirmek sartiyla taahhidinden vazgecebilir. Bu takdirde teminat geri verilir. Musteri,
ihaleye girmek ve teminat vermek icin yaptigl masraflari istemeye hak kazanir.

(2) Tebligatin, Yénetmeligin 44 {incii maddesindeki siirede yapilmamasindan dolayi idarenin zararina
sebep olanlar hakkinda kanunf islem yapilir.

Miisterinin s6zlesmenin bozulmasina neden olmasi

MADDE 52 - (1) Sozlesme yapildiktan sonra misterinin taahhidinden vazge¢cmesi veya taahhiidiind,
sartname ve soOzlesme hiikiimlerine uygun olarak yerine getirmemesi veya kiraya verilen, kullanma izni
verilen ya da irtifak hakki kurulan tasinmazi sézlesmesinde 6ngoriilen amag disinda kullanmasi ve idarenin
en az on gin sireli ve nedenleri agik¢a belirtilen ihtarina ragmen ayni durumu devam ettirmesi halinde,
ayrica protesto cekmeye ve hikiim almaya gerek kalmaksizin kesin teminati Hazineye gelir kaydedilir ve
sozlesme feshedilerek hesabi genel hikiimlere gore tasfiye edilir.

(2) Gelir kaydedilen kesin teminat, misterinin borcuna mahsup edilemez.

Sozlesmenin devri®/

MADDE 53 —(1) ihale siiresiyle sinirl olmak kaydiyla sozlesme, Bakanligin izniyle baskasina
devredilebilir veya sézlesmeye ortak alinabilir. Ancak, devir alacaklarda ve ortak olacaklarda ilk ihaledeki
sartlar aranir. izinsiz devir yapilmasi halinde, sézlesme feshedilir ve miisteri hakkinda Yonetmeligin 52 nci
maddesi hiikiimleri uygulanir.

(2) (Ek:RG-11/9/2014-29116) irtifak hakki lehtari veya kullanma izni sahibi tarafindan, irtifak hakki ve
kullanma izninin Ggiincii kisilere devrinin talep edilmesi halinde; varsa, idareye olan borglarin gecikme faizi
ile birlikte 6denmesi, sdzlesme hiikiimlerine aykiriliklarin idarece verilen siire igerisinde giderilmesi, irtifak
hakkindan veya kullanma izninden dolay! idare aleyhine acilmis davalardan tiim vyargilama giderleri
Ustlenilerek kayitsiz ve sartsiz feragat edilmesi, idarece belirlenecek yeni bedel ve sézlesme kosullarinin
kabul edilmesi kaydiyla, irtifak hakki ve kullanma izninin devrine Bakanlikca izin verilebilir.

(3) (Ek:RG-11/9/2014-29116)Ancak, irtifak hakki bagimsiz ve stirekli nitelikli ise, bu hak Bakanliktan
izin alinmadan devredilebilir. Bu durumda, irtifak hakkini herhangi bir sekilde devralan kisiler, bir ay icinde
idareye miiracaat ederek giiniin rayicine goére idarece belirlenecek yeni bedel ve kosullarla ilgili tapu
mudirligliinde yeniden resmi senet diizenlemek zorundadirlar.

(4) (Ek:RG-11/9/2014-29116) 6362 sayili Kanuna tabi olan ve paylari borsada islem goren sirketler ile
bagimsiz ve siirekli nitelikli irtifak haklari hari¢ olmak lizere, irtifak hakki lehtari veya kullanma izni sahibinin
sirket olmasi halinde; sirketin, irtifak hakki tesis edilen veya kullanma izni verilen tarihteki ortaklik yapisina
gore daha sonra yapilacak ve sirket hisselerinin yilizde ellisinden fazlasinin devri sonucunu doguracak
islemler, irtifak hakki veya kullanma izninin devri olarak kabul edilir ve ikinci fikraya gore islem yapilir.

(5) (Degisik:RG-11/9/2014-29116) (Degisik cliimle:RG-22/9/2016-29835) Tarim arazilerine iliskin kira
sdzlesmeleri ile 8n izin sézlesmeleri devredilemez ve bu sézlesmelere ortak alinamaz. On izin sahibinin sirket
olmasi halinde On izin siresi icerisinde sirket hisseleri devredilemez ve ortak alinamaz.

Miisterinin olimdi

MADDE 54 — (1) Misterinin 8limi halinde, idareye borcu varsa mahsup edildikten sonra teminati
kanuni mirascilarina verilir.

(2) Ancak idare, 6lim tarihinden itibaren otuz giin icinde kesin teminatin verilmesi sartiyla kanunt
mirascilardan istekli olanlara sdzlesmeyi devredebilir.

Miisterinin iflasi hali



MADDE 55 — (1) Miusterinin iflas etmesi halinde sozlesme feshedilir. Bundan bir zarar dogarsa
Yonetmeligin 52 nci maddesine gore islem yapilir.

Miisterinin agir hastaligi, tutukluluk veya mahk{miyeti hali

MADDE 56 — (1) Musteri, sozlesmenin yerine getiriimesine engel olacak derecede saglik kurulu raporu
ile belirlenecek agir hastalk, tutukluluk veya hirriyeti baglayici bir ceza nedeniyle taahhidini yerine
getiremeyecek duruma diiserse, bu hallerin olusundan itibaren otuz giin icinde idarenin kabul edecegi birini
vekil tayin etmek sartiyla taahhidiine devam edebilir.

(2) Eger musteri, kendi serbest iradesi ile vekil tayin etmek imkanindan mahrum ise, yerine ilgililerce
ayni slre icinde genel hiikiimlere goére bir kayyim tayin edilmesi istenebilir.

(3) Yukandaki hikimlerin uygulanamamasi halinde sozlesme feshedilir. Bundan bir zarar dogarsa
Yonetmeligin 52 nci maddesine gore islem yapilir.

Miisterinin birden fazla olmasi hali

MADDE 57 - (1) Birden fazla gergek veya tlzel kisi tarafindan musterek ve miteselsil sorumluluk
esasina gore yapilan taahhitlerde, musterilerden birinin 6limd, iflasi, tutuklu veya mahkim olmasi gibi
haller sozlesmenin devamina engel olmaz.

UCUNCU KiSIM
ihalelerle ilgili Ozel Hiikiimler

BiRINCi BOLUM
Tasinmaz Satisi

ihale usulleri

MADDE 58 — (1) Tasinmaz satislarinda tahmin edilen bedeli, Kanunun 45 inci maddesine gore her yil
merkezi yonetim bitce kanunuyla belirlenen parasal sinira kadar olanlarda acik teklif usulli, bu siniri
gecenlerde ise kapali teklif usull uygulanir. Kapali veya acik teklif usulliyle satilamayan tasinmazlar, uygun
zamanda tekrar ayni usulle satis ihalesine c¢ikarilir ve bunlar Kanunun 43 {inci ve 49 uncu maddeleri
uyarinca pazarlk ihalesine birakilmaz.

(2) Kanunun 51 inci maddesinin (a) bendine gore her yil merkezi yonetim biitce kanununda belirtilen
parasal sinir icinde kalsa da satis ihalesi pazarlikla yapilamaz.

(3) Ozel hiikiimler sakhdr.

Satisi yapilamayacak tasinmazlar

MADDE 59 - (1) Ozel mevzuati geregince satisi miimkiin olmayan tasinmazlar ile satisi izne tabi olup
ilgili kamu idaresince satigina izin verilmeyen tasinmazlar satilamaz.

Satig izni

MADDE 60 — (1) Tasinmazlar satisa ¢ikarilmadan dnce Bakanliktan izin alinir. izin alinmadan satisa
¢ikarilabilecek tasinmazlar Bakanlik¢a belirlenir.

Tasinmazlarin miisteri tarafindan adina tescil ettirilmesi

MADDE 61 — (1) Mdisteri; satis bedelini, vergi, resim, har¢ ve diger masraflari 6demesi sartiyla,
sartnamede yazili slire icinde tasinmazlari namina tescil ettirmeye mecburdur. Aksi takdirde misteri, vukua
gelecek hasar, zarar, fuzuli isgal ve diger sebeplerle idareden bir talepte bulunamaz.

Taksitli satiglar

MADDE 62 — (1) Hazineye ait tasinmazlarin satis bedeli taksitle de 6denebilir. Taksitle 6deme hélinde,
satis bedelinin en az dortte biri pesin, kalani en fazla iki yilda taksitlerle 6denir. Alacagin kalan kismina
kanunf faiz uygulanir.

(2) Taksitlendirme disinda birakilacak bedel ile taksit sliresi ve sayisini, kdy sinirlari veya belediye ve
mdicavir alan sinirlari itibariyla belirlemeye Bakanlik yetkilidir.



(3) Taksitli satislarda, taksit tutarini ve kanuni faizlerini karsilayacak miktarda kesin ve siiresiz teminat
mektubu verilmesi veya satisi yapilan tasinmazin lzerinde 4721 sayili Tirk Medeni Kanunu hikimleri
uyarinca Hazine lehine kanunf ipotek tesis edilmesi halinde, tasinmaz alicisi adina devredilir. Alicisi adina
milkiyet devri yapilmayan tasinmazlara iliskin taksitli satislarda, alici tarafindan yukimluliklerin yerine
getirilmemesi durumunda, tahsil edilen tutarlardan ihale sirasinda alinan gegici teminata isabet eden tutar
Hazineye irat kaydedilerek kalani aliciya iade edilir.

Ozel 6deme araglarn

MADDE 63 — (Degisik:RG-11/9/2014-29116)

(1) Satis bedellerinin tedaviildeki Tiirk Parasi ile 6denmesi esastir. Ancak, Hazine Mustesarliginca ihrag
edilen Devlet i¢ Borglanma Senetleri veya bu senetler yerine diizenlenen belgeler nominal degeri iizerinden
(Bu senet ve belgelerin nominal bedele faiz dahil edilerek ihra¢ edilmis olmasi halinde, bu islemlerde
anaparaya tekabil eden satis degerleri esas alinir.) 6deme araci olarak kabul edilir.

iKiNCi BOLUM
Tasinmaz Trampasi

ihale usulii

MADDE 64 — (1) Tasinmaz trampasi ile arsa karsiligi insaat veya kat karsiligl insaat ihalesi, bedel ve
miktari ne olursa olsun Kanunun 51 inci maddesinin (g) bendine istinaden pazarlik usultyle yapilr.

Trampa, arsa veya kat karsiligi ingaat ihalelerinde yetki

MADDE 65 — (1) Trampa, arsa karsiligi insaat veya kat karsiligl insaat ihalesi yapilabilmesi icin
Bakanliktan 6nceden izin alinir. Bakanlk bu yetkisini tasra birimlerine kismen devredebilir.

Satigla ilgili hiikiimlerin uygulanmasi

MADDE 66 — (1) Trampa, arsa karsiligl insaat ve kat karsiligl insaat ihalelerinde, Yonetmeligin satisla
ilgili 59 uncu ve 60 inci maddeleri uygulanir.

(2) (Degisik:RG-24/4/2010-27561) imar planlarinda kamu hizmet alanlarina ayrilmis tasinmazlari,
miras ve Olime bagh tasarruflar disinda sonradan edinenlerin trampa talepleri, ihtiya¢c bulunmayan Hazine
tasinmazlarindan ayni amaca ayrilmis olanlar hari¢ degerlendirilmez.

UCUNCU BOLUM
Tasinmazlarin Kiraya Verilmesi

ihale usulleri

MADDE 67 — (1) Tasinmazlarin kiraya verilmesinde tahmin edilen yillik kira bedeli, Kanunun 45 inci
maddesine gore her yil merkezi ydonetim biitce kanunuyla belirlenen parasal sinira kadar olan ihalelerde agik
teklif usull, bu siniri asanlarda ise kapali teklif usuli uygulanir. Kapali veya acik teklif usullyle kiraya
verilemeyen tasinmazlar, uygun zamanda tekrar ayni usulle kira ihalesine g¢ikarilir ve bunlar Kanunun 43
Unci ve 49 uncu maddeleri uyarinca pazarhk ihalesine birakilmaz.

(2) Kanunun 51 inci maddesinin (a) bendine gore her yil merkezi yénetim bitce kanununda belirtilen
parasal sinir icinde kalsa da kira ihalesi pazarlikla yapilamaz.

(3) Kullanislarinin dzelligi veya idareye yararli olmasi nedeniyle kapali veya acik teklif usulleriyle ihalesi
uygun gorilmeyen Hazine tasinmazlari, Kanunun 51 inci maddesinin (g) bendine, Hazinenin payh veya
elbirligi milkiyetinde olan tasinmazlardaki paylari (f) bendine gore pazarlikla kiraya verilebilir.

(4) Tasinmazlarin kiraya verilmesi islemlerinde; kullanislarinin 6zelligi veya idareye yararli olmasi
hususlarinin bulunup bulunmadigi Bakanlik¢a belirlenir. Ancak, asagida belirtilen durumlarda bu 6zelliklerin
varhgi kabul edilir ve Kanunun 51 inci maddesinin (g) bendine gore pazarlikla kiraya verilebilir.

a) (Degisik:RG-11/9/2014-29116) Tarim arazilerinin kiraya verilmesi,

b) (Degisik:RG-11/9/2014-29116) Tahsisli tasinmazlar ile kamu hizmeti gorilmek UGzere genel bitge
kapsamindaki kamu idarelerince kiralanan tasinmazlarin ticari amacla kullanilmasi mumkin olan
bolimlerinden Bakanlik¢a belirlenenlerin disinda kalanlarin kiraya verilmesi,



c) Gegici is ve hizmetler icin kullanilacak tasinmazlarin kiraya verilmesi,

¢) Para cekme makineleri icin kullanilacak yerlerin bankalara kiraya verilmesi,

d) (Degisik:RG-11/9/2014-29116) Baz istasyonlari, radyo ve televizyon vericileri ile radyolink vericileri
gibi tesisler igin ihtiya¢ duyulan yerlerin kiraya verilmesi,

e) (Degisik:RG-11/9/2014-29116) Tasinmazlarin genel bitce kapsami disindaki kamu idarelerine
kiraya verilmesi,

f) (Degisik:RG-11/9/2014-29116) Tasinmazlarin agaglandirma veya 6zel orman fidanligi yapiimak
amaciyla kiraya verilmesi,

g) Birlikte kullanilacagi parselin maliki veya kiracisi tarafindan kiralanmasi talep edilen, bu parselle
bltinlik arz eden ve mustakil kullanimi mimkin olmayan tasinmazlarin kiraya verilmesi,

g) (Miilga:RG-3/7/2018-30467)

h) Reklam levhasi konulmak lzere kiralanmasi talep edilen tasinmazlarin kiraya verilmesi,

1) (Degisik:RG-11/9/2014-29116) Balikci barinaklarinin o yérede en az on iki aydan beri faaliyette
bulunan su UrlinU kooperatiflerine veya su Urinil kooperatif birliklerine kiraya verilmesi,

i) (Ek:RG-11/9/2014-29116) Cevre ve Sehircilik Bakanhginca belirlenen esaslar gercevesinde ahsap
iskelelerin kiraya verilmesi,

j) (Ek:RG-11/9/2014-29116) Tasinmazlarin; mevzuatinda yer alan 6zel hikimler dogrultusunda
dogrudan kiraya verilmesi dngorilen kisilere kiraya verilmesi,

k) (Ek:RG-11/9/2014-29116) Tasinmazlarin; kamu vyararina calisan dernekler ile vergi muafiyeti
taninan vakiflara; yonetim binasi ile Gyelerinin sosyal ve diger ihtiyaclarini karsilamaya yonelik lokal, sosyal
tesis gibi tesisler hari¢ olmak lizere saglik ve egitim amach kiraya verilmesi,

I) (Ek:RG-11/9/2014-29116) Tasinmazlarin; vakiflarca kurulan yiksekogretim kurumlari ile kanunla
kurulmus kurum ve kuruluslar ile kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslarina, kendi kurulus
kanunlarinda yer alan asli kurulus gayelerine uygun olarak kullanilmak Gzere kiraya verilmesi,

m) (Ek:RG-11/9/2014-29116) Tasinmazlarin geleneksel el sanatlari faaliyetleri yapilmasi ile
miinhasiran yoresel Urinlerin Gretilmesi ve pazarlanmasi amaciyla kiraya verilmesi.

n) (Ek:RG-21/2/2019-30693) Sozlesmeden dogan vyikimlaliklerini yerine getiren eski kiracis
tarafindan kiralanmasi talep edilen ve idarece uygun gériilen tasinmazlarin (tahsisli tasinmaz icerisinde yer
almayan otoparklar harig) ilk sézlesme tarihinden itibaren toplam kira siresi yirmi yili gegmemek Uzere
kiraya verilmesi.

Kiralarda s6zlesme siiresi

MADDE 68 — (1) Kiraya verilecek tasinmazlarin kira sliresi on yildan ¢ok olamaz. Ancak, turistik tesis
kurulacak yerlerin ve turistik tesislerin, enerji Giretimi tesisleri ile iletim ve dagitim, dogal gaz iletim, dagitim
ve depolama tesis ve sebekelerinin ihtiyaci olan arazilerin on yildan fazla sireyle kiraya verilmesi
muimkinddr.

(2) Ug yildan fazla siireyle kiraya verme islerinde énceden Bakanliktan izin alinir.

Tarim arazilerinin kiraya verilmesi

MADDE 69 - (Bashgi ile Birlikte Degisik:RG-22/9/2016-29835)

(1) Tarim arazileri, Yonetmeligin 12 nci maddesine goére tespit edilen bedel Uzerinden, 17 nci
maddesinde belirtilen komisyonca kiraya verilebilir.

Tahsisli ve kiralanmis yerlerdeki islemler

MADDE 70 - (1) Tahsisli tasinmazlar ile kamu hizmeti gériilmek lizere genel bitge kapsamindaki kamu
idarelerince kiralanmis olan tasinmazlarin ticari amagla kullanilmasi mimkin olan yerler, tasarruf eden
kurulus amirinin goériisi alinmak suretiyle, ilde defterdarin, ilcede kaymakamin onayi ile idarece kiraya
verilebilir.



(2) Bu yerlerin elektrik, su, dogalgaz, isinma tesisati mimkiinse binanin genel tesisatindan ayrilir.
Tesisatin teknik bakimdan mistakil hale getirilmesinin mimkiin olmamasi halinde, tahmin edilen bedelin
tespit ve takdirinde elektrik, su, dogalgaz ve 1sinma giderleri de ayrica belirlenir.

(3) Belirtilen yerler, gizlilik ve glivenlik gibi faktorler de dikkate alinarak kurulusca segilip defterdarlik
veya malmiidirlGgiine bildirilen kisiler arasinda yapilacak ihale sonucunda uygun bedeli teklif edene kiraya
verilebilir.

(4) Tahsisli veya kiralanmis yerlerin yetkili idarenin bilgisi disinda kullaniimasi veya kullandirilmasi,
ecrimisil alinmasini gerektirir.

(5) Bakanlik, bu tasinmazlarin Gglnci kisilere kiraya verilmesine iliskin olarak adina tahsis yapilan
idarelerle protokol yapmaya yetkilidir.

(6)(Degisik:RG-11/9/2014-29116) Tahsisli tasinmazlar ile kamu hizmeti gérilmek tizere genel bitce
kapsamindaki kamu idarelerince kiralanmis olan tasinmazlarin ticari amagla kullanilmasi mimkin olan
yerlerinin kiralanmasina iliskin 6zel mevzuatlarda yer alan hiikiimler sakhdir.

Gegici is ve hizmetler icin kullanilacak tasinmazlarin kiraya verilmesi

MADDE 71 — (1) Fuar, panayir, sergi, gezici tiyatro, sirk, lunapark, konser, santiye yerleri gibi gegici is
ve hizmetlerde kullanilmak Gzere bir yildan az sureler icin kiralanmasi talep edilen tasinmazlar, isteklisine,
birden fazla isteklisi olmasi halinde, aralarinda yapilacak pazarlk sonunda en yiksek bedeli teklif edene
ihale edilir.

Agaclandirma veya 6zel orman fidanhgi amagl kiralama islemleri

MADDE 72 — (Bashg ile birlikte degisik:RG-11/9/2014-29116)

(1) 31/8/1956 tarihli ve 6831 sayil Orman Kanunu ile 23/8/2012 tarihli ve 28390 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Agaclandirma Yonetmeligi hiikiimleri uyarinca Hazine tasinmazlari, Uzerinde
agaclandirma veya 6zel orman fidanligli yapmak isteyen gergek veya tiizel kisilere kiraya verilebilir.

(2) Agaclandirma amaciyla yapilan kiralamalarda yillik kira bedeli, Orman ve Su isleri Bakanligi Orman
Genel Mudarlugiance fidan tarleri ve arazi verim siniflari dikkate alinarak her yil belirlenen bedeldir. Bu
bedel, ilk bes yil yiizde elli indirimli olarak tahsil edilir.

(3) Agaclandirma veya 0Ozel orman fidanligi amacgl kiralama islemlerine iliskin usul ve esaslar
Bakanlikga gikarilacak tebligde gosterilir.

Tibbi ve aromatik bitkiler ile siis bitkileri kiralama islemleri

MADDE 72/A — (Ek:RG-24/5/2017-30075)

(1) Hazine tasinmazlari gergek veya tizel kisilere, Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanliginca belirlenecek
tibbi ve aromatik bitkiler ile siis bitkilerini yetistirmek Uzere kiraya verilebilir Bu amacla yapilan
kiralamalarda yillik kira bedeli, tasinmazin rayi¢ bedelinin binde biridir.

(2) Tibbi ve aromatik bitkiler ile sis bitkileri yetistirmek amaciyla yapilan kiralama islemlerine iliskin
usul ve esaslar Bakanlik¢a cikarilacak tebligde gosterilir.

Hazinenin payli veya elbirligi miilkiyetinde olan taginmazlardaki Hazine paylarinin kiraya verilmesi

MADDE 73 — (1) Tasinmaz, biri Hazine olmak iizere iki kisiye ait ise idarenin kiralama &nerisini kabul
etmesi halinde paydasina pazarlikla kiraya verilebilir.

(2) ikiden fazla paydasi olan tasinmazdaki Hazine payi, kabul etmeleri halinde paylari oraninda diger
paydaslara veya pay ve paydas cogunlugunun verecegi karara gore diger paydasa pazarlikla kiraya verilebilir.

(3) Hazinenin paydasi oldugu tasinmazlardaki payinin paydaslar disinda Uglncl kisilerce
kiralanmasinin talep edilmesi halinde, pay ve paydas c¢ogunlugunun verecegi olumlu karara gore
Yonetmeligin 67 nci maddesindeki esaslar ¢ergevesinde kiraya verilebilir.

Alt kiracilik

MADDE 73/A — (Ek:RG-11/9/2014-29116)

(1) Hazine tasinmazlari, talepleri halinde kamu idarelerine, kanunla kendilerine verilen yetki ve
gorevleri yerine getirmek amaciyla; cari yil kira bedeline ilave olarak kamu idaresi ile tclnci kisi arasinda



dizenlenen kira sozlesmesinden elde edilen gelirin, cari yil kira bedelinden fazla olan kisminin yizde
yirmibesinin Hazineye ayrica 6denmesi kaydiyla alt kiracilik hakki da taninmak suretiyle kiralama yapilabilir.

(2) Gergek ve 6zel hukuk tizel kisilerince kiralanan tasinmazin kiralama amacinin asli unsuru disinda
kalan ve yuzolcimin ylzde yirmibesini gecmeyen kisminin, kiraci tarafindan Uclncl kisilere kiraya
verilmesine, elde edilen kira gelirinin ylizde yirmibesinin Hazineye 6denmesi sartiyla Bakanlik tarafindan izin
verilebilir.

(3) Bu madde uyarinca kendilerine alt kiracilik hakki taninan gergek ve tiizel kisiler bu haklarini kismen
veya tamamen devredemez ve sozlesmelerine ortak alamaz.

Kira sozlesmesinin sona ermesi ve feshi

MADDE 74 - (1) Kira s6zlesmesi, stirenin bitimiyle sona erer.

(2) Sozlesme hikimlerine aykiri davranilmasi, (Degisik ibare:RG-11/9/2014-29116) iist liste iki
taksidin vadesinde ddenmemesi, tasinmazin sdzlesmede 6ngoérilen amag disinda kullanilmasi veya kiraci

tarafindan talep edilmesi halinde, sézlesme idarece feshedilir. Bu durumda, alinan teminatlar Hazineye gelir
kaydedilir.

(3) (Degisik:RG-11/9/2014-29116) Tarim arazilerinin kiraya verilmesine iliskin sozlesmeler harig kira
sozlesmesinin feshedilmesi halinde, kiracidan cari yil kira bedelinin ylizde yirmibesi tutarinda ayrica tazminat
ahnir.

(4) (Ek:RG-21/2/2019-30693) Kiraya verilen tasinmazin idarece kira siiresi sona ermeden satiimak
istenmesi durumunda, mevcut kiracinin talebi dikkate alinarak kiracilik hakkinin kira stiresinin sonuna kadar
devam etmesi yonlinde satis sartname ve sdzlesmesine sart konulabilir.

Hafriyat topragi ile ingaat ve yikinti atiklari depolama alanlarinin kiraya verilmesi

MADDE 74/A - (Ek:RG-11/9/2014-29116)

(1) 18/3/2004 tarihli ve 25406 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Hafriyat Topragi, insaat ve Yikint
Atiklarinin Kontrolli Yonetmeligi hikimleri uyarinca depolama sahasi olarak belirlenen alanlarda kalan
Hazine tasinmazlari;

a) (Degisik:RG-22/9/2016-29835) 12 nci maddede belirtilen bedellere tabi olmaksizin hasilat ve/veya
gelirden pay alinmasi suretiyle varsa oncelikle buylksehir belediyelerine, yoksa ilgili belediyelere
diizenlenecek protokol ile,

b) Belediyelerin talebinin olmamasi halinde ise gercek ve 0zel hukuk tizel kisilerine, sahaya
dokilebilecek toplam malzeme miktari ile birim bedelinin ¢arpimi sonucu bulunan tahmini kira bedeli
Gzerinden malzemenin dokilebilecegi sire de (Degisik ibare:RG-22/9/2016-29835) dikkate alinarak
dizenlenecek sézlesme ile,

kiraya verilebilir.

DORDUNCU BOLUM
On izin, irtifak Hakki ve Kullanma izni
On izin verilmesi ve siire(®)

MADDE 75 - (1) (Degisik:RG-11/9/2014-29116) irtifak hakki veya kullanma izni ihalesi sonucunda,
yapilacak yatirim i¢in 6n izne ihtiya¢ duyulmasi halinde, lehine irtifak hakki tesis edilecek veya kullanma izni
verilecek yatirimciya; fiili kullanim olmaksizin tescil, ifraz, tevhit, terk ve benzeri islemlerin yapilmasi veya
imar planinin yaptiriimasi, degistirilmesi ya da uygulama projelerinin hazirlanmasi ve onaylatilmasi gibi
islemlerin yerine getirilebilmesi icin bir yil stireyle 6n izin verilir. Bu sire icerisinde belirtilen islemlerin
tamamlanamamasi durumunda, buna iliskin belgelerle birlikte ve bu islemlerin tamamlanamama nedenleri
de belirtilmek suretiyle talep edilmesi ve talebin idare tarafindan uygun gériilmesi halinde bu siire bedeli
karsihginda bir yil uzatilabilir. Verilen ve uzatilan 6n izin siireleri icinde de belirtilen islemleri kendi kusurlari
disinda kamudan kaynaklanan ve/veya idarece kabul edilebilir sebeplerle yerine getiremeyenlere; talep
etmeleri ve bu talebin idare tarafindan uygun gériilmesi halinde birer yillik olmak tizere iki yil daha siire



verilebilir. Verilen ve uzatilan 6n izin siirelerinin toplami dért yili gegemez. On izin bedeli, Yonetmeligin 12
nci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca belirlenir. On izin déneminde siire dondurulmaz.

(2) (Degisik:RG-11/9/2014-29116) On izin siiresi icerisinde yiikiimliliklerin yerine getirilmesi halinde,
Yonetmeligin 12 nci maddesinin besinci fikrasi uyarinca tespit edilecek bedel lzerinden Yonetmeligin eki
irtifak Hakkina iliskin Resmi Senede Yazilacak Hiikiimleri (Ek-14) icerecek sekilde resmi senet diizenlenmesi
suretiyle irtifak hakki tesis edilir veya Yonetmeligin eki Kullanma izni Sézlesmesinin (Ek-16) diizenlenmesi
suretiyle kullanma izni verilir. Ancak, 6n izin siresi bitmeden once irtifak hakki kurulmasi veya kullanma izni
verilmesinin talep edilmesi halinde, 6n izin so6zlesmesinde 6ngorilen ylkimliliklerin yerine getirilmis
olmasi kaydiyla, 6n izin slresinin kalan kismina iliskin bedel, kurulacak irtifak hakki veya kullanma izni
bedelinden mahsup edilir.

(3) (Ek:RG-11/9/2014-29116) idarece; tasinmaza ihtiya¢ duyulan veya tasinmazin ekonomik agidan
farkh sekilde degerlendirilmesi uygun goriilen hallerde, 6n izin sliresi uzatilmaz, devam eden 6n izinler ise
varsa kalan stireye iliskin bedelin geri 6denmesi kaydiyla iptal edilir. Bu durumda 6n izin sahibi tarafindan
idareden hicbir hak ve tazminat talebinde bulunulamaz.

(4) On izin siresi icinde yikimliliklerin ilgilinin kusuru disinda yerine getirilmesinin miimkiin
olamayacaginin anlasilmasi halinde, idareye yapilacak basvuru lizerine sdzlesme feshedilir ve teminat ile
kalan slireye iliskin 6n izin bedeli iade edilir.

(5) On izin sahibinin sézlesme siiresi sona ermeden taahhiidiinden vazge¢mesi halinde, idarece
sozlesme feshedilir. Bu durumda teminat gelir kaydedilir ve kalan siireye iliskin 6n izin bedeli iade edilmez.

irtifak hakki kurulmasi, kullanma izni verilmesi ve insaat siiresi (Degisik baslik:RG-11/9/2014-
29116)

MADDE 76-1)5) (1) Hazinenin 6zel mulkiyetindeki tasinmazlar lzerinde Tirk Medeni Kanununa gore
en fazla kirkdokuz yila kadar, oturma hakki hari¢ olmak Ulzere irtifak hakki kurulabilir. Bu tasinmazlar
Uzerinde tasinmaz yliki ve tasinmaz rehni tesis edilemez.

(2) Devletin hikim ve tasarrufu altindaki yerlerde ilgili mevzuati uyarinca yapilmasi mimkin olan
yapli ve tesislerin yapilmasi amaciyla, en fazla kirkdokuz yila kadar kullanma izni verilebilir.

(3) (Ek:RG-11/9/2014-29116) irtifak hakki tesis edilen veya kullanma izni verilen tasinmazin hak
lehtarina veya temsilcisine tesliminden itibaren alti ay igcinde insaat ruhsati alinarak insaata baslanir ve
insaat iki yil icinde bitirilir. Hak lehtarinca talep edilmesi ve bu talebin Bakanlik tarafindan uygun goriilmesi
halinde insaat siresi, ruhsat alma siresi dahil toplami bes yili gegmemek Uzere uzatilabilir. Ancak, zorunlu
hallerde bes yillik stire; uzatilan her yil icin mahrum kalinan hasilat bedelinin karsiligi olarak o yila ait irtifak
hakki veya kullanma izni bedelinin ylzde yirmisi tutarinda bedel alinmasi kaydiyla uzatilabilir.

(4) (Ek:RG-14/3/2009-27169) irtifak hakki lehtari veya kullanma izni sahibinin kusuru disinda
kamudan kaynaklanan, hakkin tamamen kullanilmasini ve isin yiriatilmesini en az otuz glin slreyle
engelleyen hukuki veya fiill bir imkansizhk durumunun ortaya ¢ikmasi ya da miicbir sebeplerin varhgi
halinde, irtifak hakki lehtari veya kullanma izni sahibinin talebi lizerine irtifak hakki veya kullanma izni siresi,
kamudan kaynaklanan fiili veya hukuki imkansizlik durumunun veya miicbir sebeplerin ortadan kalkmasina
kadar gececek siire kadar dondurulur. Dondurulan siire icin bedel alinmaz. Siirenin yeniden islemeye
basladig tarihte alinacak bedel, dondurulan yil bedelinin gecgen siire kadar sézlesmesinde belirtilen oranda
artirllmasi suretiyle tespit edilir. Ancak, dondurulan yil icin 6denmis olan bedelin dondurulan siireye isabet
eden kismi sdzlesmesinde belirtilen oranda artirilmak suretiyle yeni tespit edilen bedelden mahsup edilir.
Dondurulan sire sézlesme siresine eklenir

(5) irtifak hakki kurulmasinda ve kullanma izni verilmesinde kanunlardaki ve diger ilgili mevzuattaki
Ozel hikiimler sakhdir.

Bakanliktan izin alinmasi

MADDE 77 — (1) Hazine tasinmazlari Uzerinde 6n izin verilmesi, irtifak hakki kurulmasi ve kullanma
izni verilmesinden 6nce Bakanliktan izin alinir.



irtifak hakki kurulmasi veya kullanma izni ihale usulii

MADDE 78 — (1) (Baghg ile degisik:RG-14/3/2009-27169)

irtifak hakki kurulmasi veya kullanma izni verilmesi ihalesi, Kanunun 51 inci maddesinin (g) bendi
uyarinca pazarlik usuli ile yapihr.

Hasilattan pay alinmasi't) 3} (4)

MADDE 79- (1) irtifak hakki kurulan veya kullanma izni verilen Hazine tasinmazi lizerinde yapilacak
tesisin bizzat hak lehtarinca isletilmesi halinde, bu tesisin isletiimesinden elde edilen toplam yillik hasilatin
ylizde biri oraninda pay alinir. (Ek climle:RG-11/9/2014-29116) irtifak hakki lehtari veya kullanma izni
sahibinin bu yerler Uzerinde yirittigu faaliyetin niteligi geregi toplam yillik hasilatinin tespit edilememesi
durumunda; hak lehtarindan, cari yil irtifak hakki veya kullanma izni bedelinin yilizde yirmisi hasilat payi
olarak alinir.

(2) (Ek:RG-14/3/2009-27169)(3) Ancak, tarim ve hayvancilik ile sanayi ve tersane yatirrmi yapiimak
amaclyla tesis edilen irtifak haklari ve verilen kullanma izinlerinde bu oran binde bir olarak uygulanir. Kamu
vararina c¢alisan dernekler ve vergi muafiyeti taninan vakiflarca saglik, egitim ve spor tesisleri yapilmasi
amaclyla tesis edilen irtifak haklari ve verilen kullanma izinleri ile vakiflarca kurulan yliksekégretim kurumlari
ve 24/11/1994 tarihli ve 4046 sayili Ozellestirme Uygulamalari Hakkinda Kanun hiikiimlerine gére gercek ve
tizel kisiler lehine tesis edilen irtifak haklari ve verilen kullanma izinlerinde hasilat payi alinmaz.

(3) (Ek:RG-10/4/2011-27901)%) 8/6/1994 tarihli ve 3996 sayili Bazi Yatirim ve Hizmetlerin Yap-islet-
Devret Modeli Cercevesinde Yaptirilmasi Hakkinda Kanunun ek 1 inci maddesi geregince ve bu maddenin
yururlige girdigi 25/2/2011 tarihinden sonra; 3996 sayili Kanun kapsaminda gerceklestirilecek yatirrm ve
hizmetlerle ilgili olmak lizere gorevli sirketin kullanimina birakilacak olan miulkiyeti Hazineye ait tasinmazlar
ile bedeli idare tarafindan 6denmek suretiyle kamulastirilarak tapuda idare veya Hazine adina tescil ya da
tapudan terkin edilen tasinmazlar ve Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan diger yerler i¢in kullanim
bedeli ve hasilat payi alinmaz.

(4) irtifak hakki kurulan veya kullanma izni verilen Hazine tasinmazi izerinde bulunan tesisin
tamaminin veya bir kisminin hak lehtarinca lglinci kisilere kiraya verilmesi halinde; hak lehtarindan brit
kiranin ylzde biri oraninda, kiracidan/kiracilardan ise, tesisin isletiimesinden elde edilecek toplam yillik
hasilattan hak lehtarina 6denen kira bedeli distldikten sonra, kalan tutar lizerinden ylizde bir oraninda
ayrica pay alinir. (Ek ibare:RG-14/3/2009-27169) (Degisik ciimle:RG-11/9/2014-29116) Ancak, tesisin bizzat
hak lehtarinca isletilmesine veya Uclincli kisilere kiraya verildigine bakilmaksizin bu maddede ve ilgili
mevzuatinda belirtilen indirim ve muafiyetler ayrica dikkate alinir.

(5) (Degisik:RG-11/9/2014-29116) Hak lehtari ile kiracilar arasinda diizenlenen kira sdzlesmesinin bir
ornegi ile bunlardan alinacak kira/hasilat paylarinin 6deneceginin kabul ve taahhit edildigine dair
taahhitnameler kiralama isleminin yapildigi tarihten itibaren bir ay icerisinde idareye verilir.

(6) (Degisik:RG-11/9/2014-29116) Hak lehtari ve kiracilara ait olan yillik hasilati gosteren ve ilgili
vergi dairesine yillik beyanname ekinde verilen gelir tablosu, 1/6/1989 tarihli ve 3568 sayili (Degisik
ibare:RG-22/9/2016-29835) Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik ve Yeminli Mali Musavirlik Kanununa gore
yetkili kilinanlara tasdik ettirilerek, her yilin yilik beyanname verme dénemini takip eden ay iginde ilgili

defterdarhiga/malmudurlugiine verilir ve kira/hasilat paylari ayni siire icerisinde ilgili muhasebe birimine
yatirilir. Kiracilardan alinamayan hasilat paylari hak lehtarindan alinir.

(7) (Degisik:RG-11/9/2014-29116) Toplam vyillik hasilat; isletmenin, irtifak hakki kurulan veya
kullanma izni verilen Hazine tasinmazi Uzerindeki faaliyetleri cercevesinde satilan mal veya hizmetler
karsiliginda alinan ya da tahakkuk ettirilen her tlrli bedellerle, vade ve kur farklari, faiz ve kira gelirleri ile
diger gelirlerden olusur ve tek diizen muhasebe sistemindeki gelir tablosunda yer alan net satislar, diger
faaliyetlerden olagan gelir ve karlar ile olagandisi gelir ve karlarin toplami tGzerinden tespit edilir.



(8) (Ek:RG-11/9/2014-29116) isletmenin faaliyet gosterdigi alanda, irtifak hakki tesis edilen veya
kullanma izni verilen tasinmazlarin haricinde 6zel milkiyete konu tasinmazlarin da bulunmasi halinde,
hasilat payinin tespitine esas yillik isletme hasilat;; mimkinse irtifak hakki tesis edilen veya kullanma izni
verilen tasinmazlar icin ayri hesaplanir, degilse isletmenin elde ettigi tim hasilatin toplam alanin
yuzolgiimine bolinmesi suretiyle hesaplanacak olan metrekare birim hasilat miktarinin irtifak hakki ve
kullanma iznine konu alanin ytzolgcim ile carpimi sonucu belirlenir.

(9) (Ek:RG-11/9/2014-29116) irtifak hakki lehtari veya kullanma izni sahibi tarafindan, irtifak hakkina
veya kullanma iznine konu tasinmazlarin ya da Uzerindeki tesislerin bazi bolimlerinin baz istasyonu,
bankamatik ve benzeri amaclarda kullanilmak lzere Uglincl kisilere kiraya verilmesi ve sozlesmelerinde
tesislerin kiracilarindan ayrica hasilat veya kar payi alinacagina iliskin hilkiim bulunmasina karsihk, kiracilarin
kiraladiklari yerler izerinde gosterdikleri faaliyetin niteligi geregi yillik isletme hasilatlarinin veya karlarinin
tespit edilememesi durumunda; kiracilarin hak lehtarina 6dedigi bir yillik kira bedelinin yizde yirmisi
oraninda kiracilardan ayrica pay alinir. Yillik kira bedelinin tespit edilememesi durumunda ise; tasinmazin
rayic degeri, Uzerindeki tesisin niteligi, cari yil irtifak hakki veya kullanma izni bedeli, varsa ayni bolgede
yapilan emsal kiralamalara iliskin kira bedelleri gibi hususlar dikkate alinmak suretiyle valiliklerce
(defterdarlik) olusturulacak komisyon tarafindan belirlenecek kira bedelinin ylzde yirmisi oraninda
kiracilardan ayrica pay alinir.

irtifak hakki ve kullanma izni sézlesmesinin sona ermesi ve feshi

MADDE 80 — (1) irtifak hakki ve kullanma izni sdzlesmesi, sdzlesme siiresinin bitiminde sona erer.

(2) (Degisik:RG-10/4/2011-27901) S6zlesme hiikiimlerine aykiri davranilmasi, tasinmazin sézlesmede
ongorilen amag disinda kullanilmasi veya adina kullanma izni verilen ya da lehine irtifak hakki kurulan
tarafindan talep edilmesi halinde sézlesme idarece feshedilir. Bu durumda, izin sahibinden veya hak
lehtarindan cari yil kullanma izni veya irtifak hakki (Degisik ibare:RG-11/9/2014-29116) bedelinin yiizde
yirmibesi tutarinda tazminat alinir ve ayrica, alinan teminatlar Hazineye gelir kaydedilir.

(3) irtifak hakki veya kullanma izni sdzlesmesinin sona ermesi veya feshedilmesi halinde, 6zel
hiakimler sakl kalmak kaydiyla, Hazine tasinmazi Gzerindeki tim yapi ve tesisler saglam ve isler durumda
tazminat veya bedel 6denmeksizin Hazineye intikal eder ve bundan dolayi adina kullanma izni verilen ya da
lehine irtifak hakki kurulan tarafindan veya lginci kisilerce her hangi bir hak ve talepte bulunulamaz.

BESINCi BOLUM
Kiyi ve Sahil Seritlerinde Verilecek izinler

Kiyi ve sahil seritlerinde yapilacak diizenlemeler

MADDE 81 — (Degisik:RG-11/9/2014-29116)

(1) Kiyr ve sahil seritlerinde 4/4/1990 tarihli ve 3621 sayili Kiyi Kanunu ve 3/8/1990 tarihli ve 20594
saylll Resmi Gazete’de yayimlanan Kiyi Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmelik ile onayli imar plani
hiktimlerine uygun olarak diizenleme yapilmasi kaydiyla, sirasiyla bu alanlarin siniri igcinde bulundugu
blyuksehir belediyelerine, belediyelere veya mahalli idare birliklerine izin verilebilir.

(2) Bakanlikga uygun gorilecek kiyi ve sahil seritlerinde, Yonetmeligin 12 nci maddesinde belirtilen
bedellere tabi olmaksizin hasilat ve/veya gelirden pay alinmasi suretiyle bu alanlarin siniri icinde bulundugu
mabhalli idarelere veya mahalli idare birliklerine izin verilebilir.

(3) Birinci ve ikinci fikra kapsaminda kalan alanlarda yapilacak diizenlemelerin kapsami, elde edilmesi
halinde gelirlerin paylasimi, sona ermeye ve diger konulara iliskin hiikiimler idare ile ilgili kuruluslar arasinda
dizenlenecek Protokol (Ek-18) ile belirlenir.

Kiyi yapilari

MADDE 82 - (1) 3621 sayil Kiyi Kanunu ve Kiyi Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmelige uygun
olarak kullanilmak ve ilgili kuruluslardan izin alinmak suretiyle; kiyida deniz turizmi tesisleri, tersane, liman,



barinak, iskele, yanasma yeri, rihtim ve benzeri tlrde tesis yapan yatirimcilara azami kirkdokuz yila kadar
kullanma izni verilebilir.

(2) Kullanma izni verilmesi ve bedelinin takdiri, alinacak hasilat paylari, s6zlesmenin sona ermesinde
ve diger hususlarda Yonetmeligin ilgili hikiimleri uygulanir.

iskele ve boru hatti izinleri

Madde 83 — (Degisik:RG-14/3/2009-27169)

(1) Kiyilarda ihtiyaglari olan hammaddeleri getirebilmeleri ve Urettikleri Griinleri sevk edebilmeleri igin
tesislerinin 6nlerine dolgu, iskele, platform, boru hath, dolfen, samandira, pompaj istasyonu gibi tesisler
yapilmasi amaciyla lehine irtifak hakki tesis edilen veya kullanma izni verilen kisilerden; bu tesislerin Ggiincu
kisilere ait yuklerin yiklenmesi ve bosaltiimasi ile gemi konaklamasinda kullaniimasi karsiliginda elde
ettikleri hasilattan Hazinece ylizde onbes oraninda pay alinir. Hasilat payinin hesabina esas alinacak (cret, o
bolgedeki kamu limaninda ayni yikin yikleme veya bosaltiimasi ile gemilerin konaklamasi sirasinda
alinmakta olan ve Denizcilik Mistesarliginca belirlenen (cretin yiizde yetmisbesinden az olamaz. Her aya ait
paylar, takip eden ayin yirminci glini aksamina kadar ilgili muhasebe birimine yatirilir.

DORDUNCU KISIM
Tespit, Ecrimisil ve Tahliye

Tespit

MADDE 84 - (1) Hazine tasinmazlarindan kiraya verilen, irtifak hakki kurulan veya kullanma izni
verilenlerin disinda kalanlarin fiili durumlari, idarece hazirlanan program dahilinde mahallinde tespit
edilir. (Ek iki climle:RG-10/4/2011-27901) Tasinmazlarin tespitleri yilda en az bir defa yapilir, ancak tespit
programlarinin sliresi bes yildan fazla olamaz. Bu tespitlerin yapilmasi konusunda illerde defterdarlar,
ilcelerde ise malmuddirleri veya varsa milli emlak mudirleri gerekli tedbirleri alirlar. Tespitten 6nceki
slrelere ait isgal ve tasarruflar sebebiyle ecrimisil takip ve tahsilati yapilarak bu tasinmazlar denetim ve
idare altina alinir.

(2) Tasinmazin mahallinde diizenlenecek Tasinmaz Tespit Tutanaginda (Ek-8); isgalin baslangi¢ tarihi,
tasinmazin isgale veya kullanima konu olan yilzolgimd, isgalcileri, kullanim amaci, ecrimisil takdirinde
yararlanilabilecek bilgiler ile bilinmesinde yarar gorilen diger bilgilere yer verilir.

Ecrimisilin tespit ve takdir edilmesi

Madde 85 — (1) (Degisik:RG-10/4/2011-27901) Hazine tasinmazlarinin kisilerce isgale ugradiginin
tespit edilmesi halinde, tespit tarihinden itibaren onbes giin icinde "Tasinmaz Tespit Tutanagi"na (Ek-8)
dayanilarak, tespit tarihinden geriye dogru bes yili gegmemek Uzere bedel tespit komisyonunca ecrimisil
tespit ve takdir edilir.

(2) (Degisik:RG-10/4/2011-27901) Ecrimisilin  tespit ve takdirinde; idarenin zarara ugrayip
ugramadigina ve isgalcinin kusurlu olup olmadigina bakilmaksizin, tasinmazin isgalci tarafindan kullanim
sekli, fiili ve hukuki durumu ile isgalden dolayi varsa elde ettigi gelir, ayni yer ve mahalde bulunan emsal
nitelikteki tasinmazlar icin olusmus kira bedelleri veya ecrimisiller, varsa bunlara iliskin kesinlesmis yargi
kararlari, ilgisine gore belediye, ticaret odasi, sanayi odasi, ziraat odasi, borsa gibi kuruluslardan veya
bilirkisilerden sorusturulmak suretiyle edinilecek bilgiler ile tasinmazin degerini etkileyecek tim unsurlar géz
oniinde bulundurulur. isgalin sekli, Hazine tasinmazinin konumu ve tasinmazdan elde edilen gelir gibi
unsurlar itibariyle asgari ecrimisil tutarlarini belirlemeye Bakanlik yetkilidir.

(3) Kiraya verilen, irtifak hakki kurulan veya kullanma izni verilen tasinmazlarda sozlesmenin
bitiminden sonra kullanimin devam etmesi halinde, varsa s6zlesme veya resmi senetteki hilkme gore islem
yapilir. Aksi takdirde isgalciler hakkinda ecrimisil tespit, takdir ve tahsilati yapilir.

(4) Hazinenin paydas! oldugu tasinmazlarin isgali halinde, Hazine payina tekablil eden miktar esas
alinarak ecrimisil takip ve tahsilati yapilir.



(5) Bakanlik, uygulamada birligi saglamak amaciyla, ecrimisilin tespit ve takdirine iliskin usul ve
esaslari belirlemeye yetkilidir.

Ecrimisil ihbarnamesinin tebligi ve itiraz

MADDE 86 — (1) (Degisik ciimle:RG-11/9/2014-29116) Takdir edilen ecrimisiller, takdir tarihinden
itibaren onbes glin icinde ecrimisil ihbarnamesi diizenlenerek fuzuli sagile, 11/2/1959 tarihli ve 7201 sayili
Tebligat Kanunu hikimlerine gore oncelikle elden veya iadeli taahhltli mektupla, bu sekilde teblig
edilemeyenler diger usullere gore teblig edilir. (Ek climle:RG-10/4/2011-27901) Ecrimisil isleminde idarece
maddi, kiside, isgal edilen alanda veya yizolcimde ya da benzer sekilde hata oldugunun belirlenmesi
halinde, bu hata idarece hangi asamada olursa olsun resen diizeltilir ve yeniden ecrimisil ihbarnamesi
dizenlenerek ilgililerine teblig edilir.

(2) Ecrimisil islemine karsi, teblig tarihinden itibaren otuz giin icinde ilgili idareye dilekceyle miiracaat
edilerek dizeltme talebinde bulunulabilir. (Ek ciimle:RG-10/4/2011-27901) Bu siire icerisinde ecrimisil
islemine karsi diizeltme talebinde bulunulmak suretiyle itiraz edilmemesi veya itiraz edilmesine ragmen ayni
slire icerisinde bu itirazdan kayitsiz ve sartsiz olarak vazgecilmesi ya da yine bu siire icerisinde dava acgiimis
ise ayni sire icerisinde davadan kayitsiz ve sartsiz olarak feragat edilmesi halinde ylizde yirmi indirim
uygulanir.

(3) Duzeltme talepleri, talep tarihinden itibaren en gec¢ otuz giin icinde bu amagla olusturulacak
komisyonlarca karara baglanir ve sonucu karar tarihinden itibaren en ge¢ onbes giin icinde diizenlenecek
Ecrimisil Diizeltme ihbarnamesi (Ek-10) ile ilgilisine teblig edilir. (Ek ciimle:RG-10/4/2011-27901) Ecrimisil
ihbarnamesine yapilan itiraz veya acilan dava ile ecrimisil diizeltme ihbarnamesine acilan dava idarece
yapilan ve resen diizeltilmesi gereken hatalara iliskin ve bu hata idarece diizeltilir ise; bu durumda da agilan
davadan kayitsiz ve sartsiz olarak feragat edilmesi halinde ylizde yirmi indirim uygulanir.

(4) Dlzeltme taleplerini inceleyip karara baglayacak komisyonlarin kurulusu, calisma esaslari ve yetki
sinirlarina iliskin usul ve esaslar Bakanlik¢a belirlenir.

Ecrimisilin kesinlesmesi, vade tarihi ve tahsili

MADDE 87 (3)—(1) Ecrimisil; Ecrimisil ihbarnamesinin (Ek-9), diizeltme talebinde bulunulmus ise
Ecrimisil Diizeltme ihbarnamesinin (Ek-10) ilgilisine teblig tarihinden itibaren (Degisik ibare:RG-11/9/2014-
29116) altmis giin icinde muhasebe birimlerine 6denir. (Ek climle:RG-10/4/2011-27901) Bu siire icerisinde
ecrimisilin pesin 6denmesi halinde ylzde onbes indirim uygulanir. Ecrimisil bor¢lusunun 6deme glgliugi
nedeniyle yazili olarak talep etmesi halinde ecrimisil, en az yiizde yirmibesi pesin kalan kismi ise idarenin
uygun gorecegi taksit zamanlarinda ve (Degisik ibare:RG-24/4/2010-27561) en fazla (¢ vil icinde taksitler
halinde 6denebilir. Alacagin kalan kismina kanunf faiz uygulanir.

(2) (Ek:RG-10/4/2011-27901) K6y sinirlari icerisinde yer alan Hazinenin 6zel miulkiyetinde veya
Devletin hikiim ve tasarrufu altinda bulunan tasinmazlarin isgalcilerinden tahsil edilen ecrimisil gelirlerinin

ylzde besi, 442 sayili Kby Kanununda belirlenen gorevlerde kullanilmak kaydiyla, tahsilati izleyen ay iginde
bu gelirlerin elde edildigi koy tlzel kisiligi hesabina aktarilmak Gzere muhasebe birimince emanet nitelikli
hesaplara kaydedilir. Bakanlik tarafindan bu oran iki katina kadar arttirilabilir.

(3) (Degisik ciimle:RG-10/4/2011-27901) Ecrimisil ihbarnamesinin (Ek-9), diizeltme talebinde
bulunulmus ise Ecrimisil Diizeltme ihbarnamesinin (Ek-10) ilgilisine teblig tarihinden itibaren (Degisik
ibare:RG-11/9/2014-29116) altmis giin icinde muhasebe birimlerine rizaen 6denmeyen ecrimisil; dizeltme
talebinde bulunulmamis ise yiizde yirmi indirim yapilmak suretiyle milli emlak birimlerince, dava agma
sUreleri gectikten sonra 6183 sayilil Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun hikimlerine gére takip
ve tahsil edilmek Uzere vergi dairelerine veya gelir servislerine intikal ettirilir. Vergi daireleri veya gelir
servisleri, kendilerine intikal ettirilen ecrimisil alacaklarini anilan Kanunun kapsamina giren amme alacaklari
gibi takip ve tahsil ederek sonuglarini milll emlak birimlerine bildirirler.

(4) Ecrimisil taksitlerinden birinin vadesinde 6denmemesi durumunda, kalan ecrimisil alacaginin
tamami muaccel hale gelir ve Ecrimisil ihbarnamesinin (Ek-9) muhatabina teblig tarihini takip eden (Degisik



ibare:RG-11/9/2014-29116) altmisinci giniin bitiminden itibaren gecikme zammi uygulanmak suretiyle
tahsil edilmek tzere (Degisik ibare:RG-11/9/2014-29116) liciincii fikra geregince vergi dairelerine veya gelir
servislerine intikal ettirilir.

(5) Fuzuli sagiller tarafindan dava acilmis olmasi, ecrimisilin takip ve tahsil edilmesi islemini
durdurmaz.

isgalin devami

MADDE 88 — (1) Fuzuli sagilin isgal veya tasarruf ettigi tasinmazdan tahliyesinin herhangi bir nedenle
saglanamamis olmasi, ayni tasinmazdan ikinci ve miteakip defa ecrimisil istenmesine engel teskil etmez.
Ecrimisilin tahsil edilmesi, tasinmazdaki kullanimin devami hakkini vermez.

Tahliye

MADDE 89 — (1) Kiraya verilen, irtifak hakki kurulan veya kullanma izni verilen tasinmazlardan suresi
doldugu halde tahliye edilmeyen, s6zlesmesi feshedilen veya herhangi bir sézlesmeye dayanmaksizin fuzuli
olarak isgal edilen Hazine tasinmazlarinin tahliyesi; hasat sezonu, is ve hizmetlerin mevsimlik faaliyet
dénemi de dikkate alinarak defterdarlik veya malmidurliginin talebi lzerine, bulundugu yer mdulki
amirince en ge¢ onbes giin icinde saglanarak, tasinmaz idarece gérevlendirilecek memurlara bos olarak
teslim edilir.

(2) Uzerinde sabit tesis bulunan tasinmazlarin tahliyesinden ve teslim alinmasindan sonra, eski kiracisi
veya fuzuli sagiline bu tesisler kendilerine ait ise yiktirilip enkazinin en ge¢ otuz giin icinde gotirilmesi, aksi
halde masraflari kendisinden tahsil edilmek iizere yikim ve enkaz gétiirme isinin idarece yapilacagi teblig
olunur. Verilen bu siire sonunda tesis yiktirilip enkaz gotlirtilmedigi takdirde masraflari bilahare eski kiraci
veya fuzuli sagilden alinmak lizere bu islem idarece yapilr.

(3) Men’i midahale ve kal ile ilgili yargi kararlarinin icra dairelerince, vali veya kaymakam tarafindan
verilen tecaviiziin 6nlenmesi ile ilgili kararlarin infaz memurlarinca uygulanmasi sirasinda gerekli olan arag,
gere¢ ve personel kamu idarelerinden saglanir. Bunun mimkin olmamasi durumunda yikim islemi,
4/1/2002 tarihli ve 4734 sayili Kamu ihale Kanununa gére ihale edilir.

BESINCI KISIM
ihale islerinde Yasaklar ve Sorumluluklar

Yasak fiil ve davraniglar

MADDE 90 - (1) ihale islemlerinin hazirlanmasi, yiiritilmesi ve sonuclandirilmasi sirasinda;

a) Hile, desise, vaat, tehdit, nifuz kullanma ve cikar saglama suretiyle veya baska yollarla ihaleye
iliskin islemlere fesat karistirmak veya buna tesebbis etmek,

b) Acik teklif veya pazarhk usuli ile yapilan ihalelerde isteklileri tereddiide distrecek veya ragbeti
kiracak soz soylemek ve istekliler arasinda anlasmaya cagriyi ima edecek isaret ve davranislarda bulunmak
veya ihalenin dogrulugunu bozacak bicimde goriisme ve tartisma yapmak,

c) ihale islemlerinde sahte belge veya sahte teminat kullanmak veya kullanmaya tesebbiis etmek,
taahhidini kéti niyetle yerine getirmemek, taahhiidiinii yerine getirirken idareye zarar verecek isler
yapmak veya isin yapilmasi ya da teslimi sirasinda hileli malzeme, arag veya usuller kullanmak,

yasaktr.

ihalelere katilmaktan gegici yasaklama

MADDE 91 - (1) (Degisik:RG-10/4/2011-27901) Yonetmeligin 90 inci maddesinde belirtilen fiil ve
davranislar ihale safhasinda vaki olmussa bunlari yapanlar idarece, ihaleye istirak ettirilmeyecekleri gibi fiil
veya davranislarinin ozelligine gore Bakanlik tarafindan, haklarinda bir yila kadar Bakanlik dahil butiin kamu
kurum ve kuruluslar tarafindan yapilan bitiln ihalelere katilmaktan yasaklama karari verilir.

(2) (Degisik:RG-10/4/2011-27901) Ayrica, Uzerine ihale yapildigi halde usuliine gore sozlesme
yapmayan istekliler ile sozlesme yapildiktan sonra taahhidiinden vazgecen ve micbir sebepler disinda
taahhidiint s6zlesme ve sartname hiikiimlerine uygun olarak yerine getirmeyen miusteriler hakkinda da,



Bakanlik tarafindan, haklarinda bir yila kadar sadece Bakanlik tarafindan yapilan biitlin ihalelere katilmaktan
yasaklama karari verilir.

(3) Yasaklama kararlari, Bakanlik tarafindan Resmi Gazete’de ilan ettirilir.

(4) Haklarinda yasaklama islemi yapilmis kisilerin sermayesinin ¢ogunluguna sahip bulundugu tiizel
kisilere de ayni mieyyide uygulanir.

(5) Defterdarhk veya malmudirlikleri, ihalelere katilmaktan yasaklamayi gerektirir bir durumla
karsilagtiklar takdirde, gereginin yapilmasi igin bu durumu en ge¢ bir ay i¢cinde Bakanliga bildirmekle
yukidmluddrler.

Gorevlilerin sorumlulugu

MADDE 92 — (1) ihale komisyonu baskani ve uyeleri ile diger ilgililerin, gérevlerini kanuni gereklere
gore tarafsizlikla yapmadiklari veya taraflardan birinin zararina yol acacak ihmal veya kusurlu hareketlerde
bulunduklarinin tespiti halinde, haklarinda disiplin cezasi uygulanacagi gibi, fiil ve davranislarinin 6zelligine
gbre ceza kovusturmasi da yapilir. Ayrica, taraflarin bu yizden ugradiklari zarar ve ziyan da kendilerine
Odettirilir.

ALTINCI KISIM
Cesitli ve Son Hiikiimler

BiRINCi BOLUM
Siirelerin Hesabi, Tebligat ve Kullanilacak Formlar

Sirrelerin hesabi

MADDE 93 —(1) Sirelerin hesaplanmasinda, Yonetmelikte hikim bulunmayan hallerde Borglar
Kanunu hiakGmleri uygulanir.

Tebligat

MADDE 94 — (1) Yonetmelikte hikim bulunmayan hallerde yapilacak tebligler hakkinda 11/2/1959
tarihli ve 7201 sayili Tebligat Kanunu hikidmleri uygulanir.

Kullanilacak formlar

MADDE 95 - (1) Yonetmeligin uygulanmasina iliskin formlar, Yonetmelige eklenmis ve asagida
sayllmistir.

a) Satis Sartnamesi (Ek-1),

b) Taksitli Satis Sozlesmesi (Ek-2),

c) Kira Sartnamesi (Ek-3),

¢) Kira Sozlesmesi (Ek-4),

d) Tahsisli Tasinmazlardaki Ticari Amagla Kullanilacak Yerlere Ait Kira S6zlesmesi (Ek-5),

e) On izin / Kira / Kullanma izni / irtifak Hakki / Trampa / Satis Bedeli Tespitine Ait Hesap Tutanagi (Ek-
6),

f) Bufe, Kantin, Cay Ocagi Gibi Yerlere Ait Tespit ve Tahmin Edilen Kira Bedeli Hesap Tutanagi (Ek-7),

g) Tasinmaz Tespit Tutanagi (Ek-8),

g) Ecrimisil ihbarnamesi (Ek-9),

h) Ecrimisil Diizeltme Ihbarnamesi (Ek-10),

1) On izin Sartnamesi (Ek-11),

i) On izin Sozlesmesi (Ek-12),

j) irtifak Hakki Sartnamesi (Ek-13),

k) (Degisik:RG-11/9/2014-29116) irtifak Hakkina iliskin Resmi Senede Yazilacak Hiikiimler (Ek-14),

[) Kullanma izni Sartnamesi (Ek-15),

m) Kullanma izni Sézlesmesi (Ek-16),

n) (Ek:RG-11/9/2014-29116) Tahmin Edilen Bedel Tespit Raporu (Ek-17),



o) (Ek:RG-11/9/2014-29116) Protokol (Ek-18).

iKiNCi BOLUM
Diger Hukiimler

Yapilmis atiflar

MADDE 96 — (1) ilgili mevzuatinda Devlete Ait Tasinmaz Mal Satis, Trampa, Kiraya Verme, Miilkiyetin
Gayri Ayni Hak Tesis, Ecrimisil ve Tahliye Yonetmeligine yapilmis atiflar bu Yonetmelige yapilmis sayilir.

Yiiriirliikten kaldirilan Yonetmelik

MADDE 97 — (1) 16/12/1984 tarihli ve 18607 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Devlete Ait Tasinmaz
Mal Satis, Trampa, Kiraya Verme, Milkiyetin Gayri Ayni Hak Tesis, Ecrimisil ve Tahliye Yonetmeligi
yururlikten kaldirnlmistir.

Kamu kurum ve kuruluslarina devredilen tasinmazlar hakkinda yapilacak islemler

EK MADDE 1 - (Ek:RG-11/9/2014-29116)

(1) Bu maddenin vyirirlak tarihi itibariyla 6zel mevzuati uyarinca belirli bir amaci gerceklestirmek
Uzere kamu kurum ve kuruluslarina dogrudan devredilen, ancak devralan kamu kurum ve kuruluslarinca
Gglincl kisilere satilan tasinmazlardan acilan davalar sonucunda mahkemelerce devir amacina uygun olarak
degerlendirilmedigi gerekcesiyle tapuda Hazine adina tesciline karar verilenler Uzerinde satin alan kisilerce
yapilan yapi ve tesis bulunmasi, bu kisiler tarafindan talep edilmesi ve idarece de uygun gériilmesi halinde
bunlar lehine rayi¢ bedel Gzerinden irtifak hakki tesis edilebilir.

Hiikmen Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda birakilan yerlere iliskin islemler

EK MADDE 2 - (Ek:RG-21/7/2017-30130)

(1) Mulkiyeti kamu kurum ve kuruluslarina veya kamu iktisadi tesebbislerine ait iken Bakanlar Kurulu
Karari ile belirlenen miktar veya tutarda; yatirim, ihracat, ek istihdam ve tretim yapilmasi amaciyla bedelsiz
olarak milkiyeti yatirimcilara devredilen tasinmazlarin, agilan davalar sonucunda mahkemelerce Devletin
hakim ve tasarrufu altinda birakilmasina karar verilen kisimlari Gzerinde yatirrmcilar lehine, mahkeme
kararinin kesinlestigi tarihten gecerli olmak lzere tasinmazin rayi¢ bedelinin binde besi lizerinden kirkdokuz
yila kadar dogrudan kullanma izni verilebilir.

Baslanmis isler

GECICi MADDE 1 - (1) Yénetmeligin yurirlige girdigi tarihte islemlerine baslanilmis ve ihale ilani
yapilmis olan islerde Yonetmeligin 97 nci maddesi ile yururlikten kaldirilan Yonetmelik hiikimleri uygulanir.

Onceki s6zlesmelerin uyarlanmasi

GECIiCi MADDE 2 — (1) 16/12/1984 tarihli ve 18607 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Devlete Ait
Tasinmaz Mal Satis, Trampa, Kiraya Verme, Milkiyetin Gayri Ayni Hak Tesis, Ecrimisil ve Tahliye
Yonetmeliginin yararlikte oldugu déonemde yapilmis (Milga ibare:RG-10/4/2011-27901) (...) kullanma izni
ve irtifak hakki sozlesmeleri, (Degisik ibare:RG-10/4/2011-27901) ilgilileri tarafindan idareye basvuruda
bulunulmasi ve yeni so6zlesme diizenlenmesinin kabul edilmesi sartiyla, Yonetmelik hikimlerine uyarlanir.

Uyarlanan sozlesme hiikiimleri yeni sézlesmelerin diizenlenme tarihinden itibaren gegerli olur.

(2) 11/12/1996 tarihinden sonra yapilan ve bedellerin her tg yilda bir yeniden belirlenecegine iliskin
hiukim bulunan irtifak hakki ve kullanma izni sézlesmeleri (Degisik ibare:RG-10/4/2011-27901) ilgilileri
tarafindan_idareye basvuruda bulunulmasi ve yeni sézlesme diizenlenmesinin kabul edilmesi sartiyla,

Yonetmeligin 14 Uncli maddesine uyarlanir. Yeniden belirleme donemi, Yonetmeligin yirirlige girdigi
tarihten onceki Gg yillik doneme rastlayanlar ilgililer hakkinda eski s6zlesme hiikiimlerine gore takdir edilen
ve tahsil edilmemis olan bedeller de tadil edilen bu hiilkme gore yeniden tespit ve tahsil edilir.

(3) Sozlesmelerin uyarlandigi tarihten dnce bu sézlesmeler geregince ilgililer tarafindan yapilmis olan
o0demelerin iadesi ve mahsubu yapiimaz.



(4) (Ek:RG-11/9/2014-29116) ilgilileri tarafindan varsa konuyla ilgili acilan davadan tiim yargilama
giderleri Ustlenilerek kayitsiz ve sartsiz feragat edilmesi ve idareye basvuruda bulunulmasi kaydiyla;

a) Yonetmeligin yurirlige girdigi 1/7/2007 tarihinden 10/4/2011 tarihine kadar dizenlenen irtifak
hakki ve kullanma izni sozlesmelerinin bu fikranin yirirlige girdigi tarihten sonra feshi halinde,
Yonetmeligin 80 inci maddesinin ikinci fikrasinda belirtilen miktarda tazminat alinir.

b) (a) bendinde belirtilen dénemler ile 10/4/2011 tarihinden bu fikranin yirarlige girdigi tarihe kadar
dizenlenen irtifak hakki ve kullanma izni s6zlesmelerin tazminata iliskin diizenlemeler iceren maddeleri de
Yonetmeligin 80 inci maddesinin ikinci fikrasina uyarlanir.

(5) (Ek:RG-11/9/2014-29116) Bu fikranin yururluge girdigi tarihten 6nce yapilmis irtifak hakki ve
kullanma izni soézlesmelerinin hasilattan pay alinmasina iliskin maddeleri; ilgilileri tarafindan varsa bu
konuda acilan davadan tiim yargilama giderleri iistlenilerek kayitsiz ve sartsiz feragat edilmesi ve idareye
basvuruda bulunulmasi durumunda, Yonetmeligin 79 uncu maddesi hiiklimlerine uyarlanir.

(6) (Ek:RG-21/2/2019-30693) Bu fikranin yurirlige girdigi tarihte halen devam eden bir yildan uzun
streli kira, irtifak hakki ve kullanma izni s6zlesmelerinde ikinci ve izleyen yillar bedelleri mevcut s6zlesmeler
yenilenmeksizin Yonetmeligin 14 (ncli maddesine gére hesaplanarak tahsil edilin Ancak, 1/8/2018
tarihinden itibaren gilincellenerek tespit edilen cari yil kira, irtifak hakki ve kullanma izni bedellerinin;
1/1/2019 tarihine kadar olan déneme isabet eden kismi mevcut s6zlesme hikimlerine gore, bu tarihten
sonraki doneme isabet eden kismi ise Yonetmeligin 14 (inci maddesine gore hesaplanarak gerekli tahsilat,
mahsup ve iadesi gerceklestirilir.

Onceki on izinler

GECICi MADDE 3 - (1) Yénetmeligin yirirluge girdigi tarihten énce verilen ve Yénetmeligin 75 inci
maddesinde dngoriilen azami uzatma siresi dolan on izinler en fazla bir yil daha uzatilabilir.

(2) Yonetmeligin yurirluge girdigi tarihten 6nce verilen ve Yonetmeligin 75 inci maddesinde
ongorilen azami uzatma siiresi dolmamis 6n izinler igin verilebilecek toplam siire bes yili gecemez.

(3) (Ek:RG-11/9/2014-29116) Bu fikranin yirurlige girdigi tarihten 6nce Yonetmelikte 6ngorilen
azami uzatma siresi dolan &n izin sahiplerinden; idarece verilen ve uzatilan ©n izin sireleri iginde
yukimliliklerini kendi kusurlari disinda kamudan kaynaklanan ve/veya idarece kabul edilebilir sebeplerle
yerine getiremeyenlere; 6n izin bedellerinin 6denmis olmasi kaydiyla ve Bakanlik tarafindan uygun
gorilmesi halinde, bu fikra uyarinca sire uzatimina iliskin islemin yapildigi tarihten itibaren ve son yil 6n izin
bedeli Tiirkiye istatistik Kurumunca yayimlanan Yurt ici Uretici Fiyat Endeksi (YI-UFE — bir énceki yilin ayni
ayina gore yiizde degisim) oraninda, tarimsal amach 6n izinlerde ise Tiirkiye istatistik Kurumunca yayimlanan
Tarim Uriinleri Uretici Fiyat Endeksi (Tarim UFE — bir énceki yilin ayni ayina gore yiizde degisim) oraninda
artinlarak iki yila kadar ilave sire verilebilir.

(4) (Ek:RG-11/9/2014-29116) Uciincii fikraya gére uzatilacak 6n izinlerde; 6n izin siiresinin doldugu
tarihten bu siirenin uzatilmasi konusunda idarece islem yapilacagi tarihe kadar gegen siire icin, adina 6n izin
verilen kisi tarafindan 6n izne konu tasinmazin; fiilen kullanilmamasi halinde 6n izin slire uzatim bedeli
dikkate alinmak suretiyle idarece tespit edilecek olan bedel, fiilen kullanildiginin tespit edilmesi halinde ise
bu alana isabet eden ve idarece irtifak hakki veya kullanma izni bedeli kadar tahakkuk ettirilecek ecrimisil,
Yonetmeligin 86 ve 87 nci maddelerinde belirtilen indirimler uygulanmaksizin idarece ayrica tahsil edilir.

Teblige gikarilmamis ecrimisiller

GECICi MADDE 4 - (1) Yonetmeligin yirirlige girdigi tarihten 6nce tespit ve takdiri yapiimakla birlikte
heniiz kesinlesmemis olan ecrimisiller Yonetmelikte yer alan hiilkiimlere gore yeniden tespit ve takdir edilir.

Bedel indirimi

GECIiCi MADDE 5 - (Ek:RG-14/3/2009-27169)

(1) Bu maddenin yurirlige girdigi tarihten 6nce verilen ancak s6zlesmesinde taahhiit edilen yatirimi
tamamlanmamis olan irtifak hakki ve kullanma izinlerinde hak lehtarinin talep etmesi halinde, iki yil stireyle
sozlesmelerine gore tespit edilecek bedel ylzde elli indirimli tahsil edilir.



Terkin edilecek ecrimisiller

GECiCi MADDE 6 - (Ek:RG-10/4/2011-27901)

(1) 1/8/2010 tarihli ve 27659 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 23/7/2010 tarihli ve 6009 sayili Gelir
Vergisi Kanunu ile Bazi Kanun ve Kanun Hikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun
yayimi tarihinde yirirliige giren 25 inci maddesi ile 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayili Devlet ihale Kanununa
eklenen gecici 3 Ginct maddesinin yirurlige girdigi 1/8/2010 tarihinden 6nce tespit ve takdir edilen, teblig
edilen veya tahakkuk ettirilen ecrimisil alacaklarinin tespit tarihinden geriye dogru bes yili asan kismi hangi
asamada olursa olsun dizeltilir veya terkin edilir, tahsil edilmis olanlar iade edilmez.

Tarim arazilerinin kullanicilarina kiraya verilmesi

GECIiCi MADDE 7 - (Ek:RG-11/9/2014-29116)

(1) Gergek veya tuzel kisiler tarafindan izinsiz olarak tarimsal amagla kullanilan Hazineye ait tarim
arazileri, bu maddenin yurirlige girdigi tarihten itibaren (g yil icerisinde talep edilmesi halinde, Kanunun 51
inci maddesinin (g) bendi uyarinca pazarhk usuli ile fiili kullanicilarina on yila kadar kiraya verilebilir.

Onceki kira sézlesmelerinin sona ermesi ve feshine iliskin islemler

GECiCi MADDE 8 —(Ek:RG-11/9/2014-29116)

(1) Bu maddenin yururlige girdigi tarihten 6nce dizenlenen kira sdzlesmelerinin, sézlesmenin sona
ermesi ve feshine iliskin dizenlemeler iceren maddeleri Yonetmeligin 74 inci maddesinin tglincl fikrasina
uyarlanir.

Onceki insaat siirelerine iliskin islemler

GECiCi MADDE 9 —(Ek:RG-11/9/2014-29116)

(1) Bu maddenin yirirlige girdigi tarihnten 6nce, lehlerine irtifak hakki tesis edilen veya adlarina
kullanma izni verilen yatirimcilarin insaat sliresinin uzatilmasi ile ilgili olarak; bu maddenin yurdrlige girdigi
tarihten dnce yapilan ancak idarece heniiz sonuglandirilamayan talepleri ile bu maddenin yiirirliige girdigi
tarihten sonra yapilacak talepleri hakkinda Yonetmeligin 76 nci maddesinin Gglincu fikrasi hikma uygulanir.

Savunma, havacilik ve uzay sanayii yatirnmlarinda bedel uyarlamasi

GECiCi MADDE 10 — (Ek:RG-12/11/2016-29886)

(1) Bu maddenin yirirlige girdigi tarihten once, 12 nci maddenin ikinci fikrasinin (i) bendi
kapsamindaki yatirimcilar lehine tesis edilen irtifak hakki ve/veya verilen kullanma izni sézlesmelerinin
bedele iliskin hiiklimleri, yatirimcilar tarafindan talep edilmesi halinde anilan bende uyarlanir.

Eski kiracisina kiralama islemleri

GEGiCi MADDE 11 - (Ek:RG-21/2/2019-30693)

(1) 3/7/2018 tarihi ile bu maddenin yirirlige girdigi tarih arasinda sona ermis olan kira sdzlesmeleri
hakkinda ilgilinin talebi halinde, tasinmazin idarece baska bir hukuki veya idari isleme konu edilmemis
olmasi sartiyla, Yonetmeligin 67 nci maddesinin dérdiinci fikrasinin (n) bendi uygulanir.

Yiiriirliik

MADDE 98 — (1) Sayistayin gorist alinarak hazirlanan bu Yonetmelik 1/7/2007 tarihinde yirirlige
girer.

Yiiritme

MADDE 99 - (1) Bu Yonetmelik hiikiimlerini Maliye Bakani yaratdar.



Yonetmeligin Yayimlandigi Resmi Gazete’nin

Tarihi Sayisi
19/06/2007 26557

Yonetmelikte Degisiklik Yapan Yonetmeliklerin Yayimlandigi Resmi
Gazetelerin

Tarihi Sayisi
1 26/07/2007 26594
2 6/12/2007 26722
3 16/4/2008 26849
4 14/3/2009 27169
5 24/4/2010 27561
6 10/4/2011 27901
7 11/9/2014 29116
8 22/9/2016 29835
9 14/10/2016 29857
10 12/11/2016 29886
11 24/5/2017 30075
12 21/7/2017 30130
13 3/7/2018 30467
14 21/2/2019 30693

(1) 14/3/20009 tarihli ve 27169 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Yonetmelik ile bu maddeye fikra(lar)
eklenmis, mevcut fikra(lar) da buna gére teselsiil ettirilmistir.

(2) 10/4/2011 tarihli ve 27901 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Yénetmelikle, bu maddenin birinci
fikrasina mevcut (b) bendinden sonra gelmek (izere (c) bendi, mevcut (h) bendinden sonra gelmek lizere (1)
bendi eklenmis ve diger bentler buna gére teselsiil ettirilmistir.

(3) 14/3/2009 tarihli ve 27169 sayill Resmi Gazete'de yayimlanan Yénetmelikle, bu maddeye birinci
fikradan sonra gelmek lizere ikinci fikra eklenmis, mevcut fikralar da buna gére teselsiil ettirilmistir.

(4) 10/4/2011 tarihli ve 27901 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Yonetmelikle, bu maddeye ikinci
fikradan sonra gelmek lizere liciincii fikra eklenmis, mevcut fikralar da buna gére teselsiil ettirilmistir.

(5) 11/9/2014 tarihli ve 29116 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Yénetmelik ile bu maddeye birinci
fikrasindan sonra gelmek tizere ikinci, lg¢iincii ve dérdiincii fikralar eklenmis ve mevcut ikinci fikrasi besinci
fikra olarak degistirilmistir.

(6) 11/9/2014 tarihli ve 29116 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Yénetmelik ile bu maddelere ikinci
fikrasindan sonra gelmek lizere ligiincii fikra eklenmis ve diger fikralar buna gére teselsiil ettirilmistir.



